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PODER EXECUTIVO

LEI COMPLEMENTAR N° 082, DE 21 DE JUNHO DE 2007

Dispde sobre o Plano Diretor de Natal e da outras providéncias.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE NATAL,

Fago saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono a sequinte Lei:

TITULO | — DA POLITICA URBANA

Capitulo | — Dos Objetivos e Diretrizes

Art. 1° - O Plano Diretor da Cidade do Natal é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano sustentével do Municipio, bem como de orientacdo do desempenho
dos agentes publicos e privados que atuam na produgdo e gestao do espago urbano.

Art. 2° - O Plano Diretor tem como objetivo o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais, e
ambientais da cidade e da propriedade, garantindo um uso socialmente justo e ecologicamente
equilibrado do seu territério, de forma a assegurar a todos os seus habitantes, condi¢des de
qualidade de vida, bem-estar e seguranca, conforme dispdem os artigos 118 e 119 da Lei
Orgdnica do Municipio do Natal.

Art. 3° - Os critérios que asseguram o cumprimento dos objetivos expressos nos artigos 1° e
2° desta Lei, nos termos do art. 119 da Lei Organica do Municipio do Natal, sdo:

| - a preservagdo, protecdo e recuperacdo do meio-ambiente e da paisagem urbana, com
vistas a garantir, além da manutencdo equilibrada dos recursos naturais, qualidade de vida
para os habitantes do Municipio, incentivo a atividade econmica sustentavel e protecdo ao
patriménio histérico e cultural da cidade;

II - a distribuicéo equanime dos custos e beneficios das obras e servicos de infra-estrutura
urbana e a recuperagdo, para a coletividade, da valorizacdo imobilidria decorrente dos
investimentos publicos;

IIl - a racionalizagdo e adequagdo do uso da infra-estrutura urbana instalada, evitando-se sua
sobrecarga e ociosidade;

IV - a criagdo de condicBes para o estabelecimento de uma politica habitacional que contemple
tanto a producdo de novas habitacbes, em localizacbes e condi¢des dignas, quanto a
reqularizacdo e urbanizacdo dos assentamentos informais e parcelamentos irregulares,
priorizando o interesse social;

V - areducdo da necessidade de deslocamentos entre a moradia e o trabalho e a adequagdo
dos espagos coletivos a acessibilidade urbana para todos os seus cidaddos;

VI - a criagdo de condicdes para se estabelecer a participagdo da iniciativa privada nos
investimentos destinados & implantagdo de parcerias em programas e projetos de interesse
coletivo, no Municipio;

VIl - a participagdo do cidaddo no processo de construcdo da cidade.

VIl - a harmonizagdo do uso da cidade para obten¢do da qualidade de vida de seus habitantes,
garantindo seu uso compativel com o desenvolvimento sustentével.

Art. 4° - Para atingir tais objetivos, ficam estabelecidas as sequintes diretrizes:

| - 0 uso e ocupagdo do solo serdo submetidos a capacidade da infra-estrutura urbana
instalada, compatibilizando-a as condi¢des do meio-ambiente, considerando-se areas onde a
ocupagcdo pode ser intensificada e, outras, onde deve ser limitada;

Il - a dindmica de ocupacdo do solo serd condicionada pela instalacdo e ampliagdo da
capacidade da infra-estrutura e adequacdo as caracteristicas fisico-ambientais-urbanas;

Il - definicdo de areas que deverdo ser objeto de tratamento especial, em funcéo de condigdes
de fragilidade ambiental, do valor cénico-paisagistico, histérico-cultural e do interesse social;
IV - a concessdo de incentivos especiais a produgdo de habitacdo de interesse social mediante
0 aumento da oferta e disponibilidade de utilizagdo do solo urbano;

V - a definicdo de instrumentos que permitam regularizar os assentamentos informais e
parcelamentos irregulares ocupados preferencialmente por populagdo de baixa renda,
permitindo a diversidade de formas de ocupagdo na cidade;

VI - o incentivo & convivéncia de mdltiplos usos em todas as éareas da cidade, observando-
se as diferentes caracteristicas e fungdes do sistema vidrio, as condigdes ambientais e de
salubridade, considerando os impactos negativos advindos dessa implantagdo no entorno;

VIl - 0 estabelecimento de um critério de isonomia na fixacdo do potencial de aproveitamento dos terrenos;
VIII - o estabelecimento de mecanismos para atuagdo conjunta dos setores publico e privado
no alcance das transformagdes urbanisticas da cidade, especialmente na absorcéo de impactos
gerados por empreendimentos de grande porte;

IX - a simplicidade da normativa urbanistica com vistas a disseminagdo de sua aplicabilidade;
X - a adogdo do BAIRRO como unidade territorial de planejamento urbano, utilizando
referenciais conhecidos pela populacdo.

XI - a utilizagdo de instrumentos urbanisticos e ambientais que acompanhem a dindmica da cidade;

Xl - a criagdo de um sistema de planejamento, de modo a tornar participativa e democratica
a gestdo e aplicacdo deste Plano;

XII - a criagdo de procedimentos operacionais que garantam o controle e a revisao sistematica
deste Plano e da Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e que levem em consideracdo
a integracdo dos Municipios da Regido Metropolitana de Natal;

XIV - a garantia de que os bens publicos municipais atendam as necessidades essenciais de
uso coletivo, nos termos dos artigos 9° a 15 da Lei Organica do Municipio do Natal.

Capitulo Il — Da Fungéo Sécio-Ambiental da Propriedade

Art. 5° - A propriedade urbana atendera a sua fungéo sécio-ambiental quando os direitos
decorrentes da propriedade individual ndo suplantarem ou subordinarem os interesses
coletivos e difusos, devendo satisfazer, simultaneamente, os seguintes requisitos, além de
outros estabelecidos em lei:

| - uso para atividades urbanas, em razdo compativel com a capacidade da infra-estrutura

instalada e suprimento de servicos publicos;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a qualidade do meio-ambiente, sequranca e
salde dos usudrios e propriedades vizinhas;

Il - atendimento as normas fundamentais destinadas a ordenacdo da cidade expressa neste
Plano Diretor e leis correlatas;

IV - preservagdo, de conformidade com o estabelecido em lei especial, da flora, da fauna,
das belezas naturais, do equilibrio ecolégico e do patriménio histérico e artistico, bem como
protecédo do ar e das 4guas de modo & manutencdo da qualidade ambiental.

Paragrafo tnico. Sdo atividades de interesse urbano aquelas inerentes as fungdes sociais da
cidade, ao bem-estar da coletividade e a preservacdo da qualidade do meio ambiente, tais
como: habitacdo, producéo de bens e servicos, preservagdo do patriménio histérico, cultural,
ambiental e paisagistico, circulagdo de pessoas e bens, preservagdo, conservagdo e utilizagdo
racional dos recursos necessarios a vida e dos recursos naturais em geral.

Capitulo Il — Das Definicdes

Art. 6° - Para os fins desta Lei sdo adotadas as sequintes definicdes:

| - adensamento - a intensificado do uso do solo.

Il - arborizagdo urbana - é o conjunto da vegetacdo de porte arbdreo que reveste a cidade,
quer em areas publicas, quer em areas particulares.

Il - &rea construida - a soma das éareas de todos os pavimentos de uma edificacéo.

IV — drea ndo computével — drea construida ndo considerada para efeito de célculo do
coeficiente de aproveitamento, tais como, pergolados, beirais, caramanchdes, guaritas,
garagens, depositos de lixo, depésitos de gés; casas de maquinas e sub-estagdes.

V - drea de risco - area passivel de ser atingida por processos naturais e/ou antropicos
que causem efeitos adversos, situada em vertentes e em torno destas, dreas suscetiveis de
inundagdo e/ou alagamento, baixios topograficos, faixas de dominio de linhas ferrovidrias,
faixas de serviddo de linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tensdo, areas sobre
linhas de canalizacdo de gas, flancos dunares e adjacéncias, encostas e dreas de instabilidade
sujeitas a desabamentos e/ou soterramentos.

VI - &rea especial - por¢do do territério municipal, delimitada por lei, que se sobrepde as zonas
em fungdo de peculiaridades que exigem tratamento especial.

VII - &reas especiais de interesse social (AEIS) - se configuram a partir da dimensdo sécio-
econdmica e cultural da populagdo, com renda familiar predominante de até 3 (trés) salarios-
minimos, definida pela Mancha de Interesse Social (MIS), e pelos atributos morfolégicos dos assentamentos.
VIl - drea permedvel - drea do lote onde € possivel infiltrar no solo as &guas pluviais, limitada
em, no minimo, 20% (vinte por cento) do terreno.

IX - &rea (til - a &rea interna total dos compartimentos com excecdo das ocupadas pelas paredes.

X - bosque - conjunto natural ou implantado de &rvores com metragem quadrada de massa
verde (projecdo de copas) ndo inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados), podendo ser
encontrado em pragas, unidades de conservagdo e areas particulares na malha urbana.

Xl - canteiro central - elemento fisico construido como separador de duas pistas de rolamento,
eventualmente substituido por marcas vidrias.

XII - coeficiente de aproveitamento - o indice que se obtém dividindo-se a &rea construida
pela drea do lote.

Xl - coeficiente de aproveitamento bésico - é o coeficiente de aproveitamento do solo para
todos os terrenos estabelecidos no territério do Municipio.

XIV - coeficiente de aproveitamento maximo - é o coeficiente maximo de aproveitamento do
solo, permitido nas zonas adensaveis.

XV - compensagdo ambiental — é a contrapartida do empreendedor destinada a retribuir e
compensar a coletividade pelos danos ndo mitigaveis causados ao meio ambiente, decorrentes
da implantacdo de empreendimentos e atividades de interesse social ou de utilidade ptblica ou
no caso de empreendimentos e atividades privadas de destinacdo coletiva, de forte impacto
ao meio ambiente urbano, sem prejuizo de responsabilizagdo civil, penal e administrativa por
eventual dano ambiental.

XVI - concessdo de direito real de uso - o contrato com prazo determinado pelo qual a
Administragéo transfere o uso remunerado ou gratuito de terreno publico a particular, com
direito real resoltvel, para utilizagdo em fins especificos de urbanizagdo, edificacdo, cultivo ou
qualquer outra exploracdo de interesse social.

XVII - conservagdo ambiental - compreende a protecdo, a manutengdo, a restauragdo e a
recuperagdo do ambiente natural, garantindo algumas caracteristicas originais de determinado
ecossistema, sendo possivel & utilizagdo humana sob regime de manejo sustentavel.

XVIII - corredor ecoldgico urbano - por¢des de ecossistemas naturais ou seminaturais, ligando
unidades de conservagdo, possibilitando entre elas o fluxo de genes e o movimento da
biota, facilitando a disperséo de espécies e a recuperagdo de dreas degradadas, bem como
a manutengdo de populagdes que demandam para sua sobrevivéncia dreas com extensdo
maiores do que aquelas das unidades individuais.

XIX - didmetro a altura do peito (DAP) — é o didmetro do caule da arvore a altura de 1,30m
(um virgula metro) do solo;

XX - favela - assentamento habitacional com situagdo fundidria e urbanistica, total ou
parcialmente ilegal e/ou irregular, com forte precariedade na infra-estrutura e no padrao de
habitabilidade, e com populagdo de renda familiar menor ou igual a 3 (trés) saldrios minimos,
sendo considerada como consolidada a partir do segundo ano de sua existéncia.

XXI - gabarito - distancia vertical medida entre o meio-fio e um plano horizontal tangente a
parte superior do Ultimo elemento construtivo da edificago.

XXII - habitabilidade - qualidade da habitacdo adequada ao uso humano, com salubridade,
seguranca e acessibilidade de servicos e infra-estrutura urbana.

XXIII - habitagdo de interesse social - aquela destinada a familias que auferem renda inferior ou
igual a 6 (seis) salarios minimos, que vivem em favelas, vilas, loteamentos irregulares e fragdes
urbanas que apresentam fragilidade em termos de habitabilidade.
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XXIV - horto/viveiro - dreas onde se cultivam plantas ornamentais ou florestais, que podem ser
de propriedade privada ou pertencente a érgdos publicos.

XXV - logradouro publico - espaco livre destinado pela municipalidade a circulagéo, parada ou
estacionamento de veiculos, ou a circulagdo exclusiva de pedestres e/ou, de ciclistas, tais como
calcadas, pragas, parques e areas de lazer.

XXVI - loteamento clandestino - parcelamento do solo ndo aprovado pelo Municipio e ndo
registrado em cartorio.

XXVII - loteamento irregular - parcelamento do solo aprovado pelo Municipio, ndo registrado
em cartério e/ou ndo executado conforme projeto licenciado.

XXVIII - lote padrdo - o menor lote admitido para parcelamento, com excecdo daqueles
passiveis de intervencdes em Areas Fspeciais de Interesse Social.

XXIX - lotes ou glebas sub-utilizados - éreas publicas ou particulares, com edificacdo
abandonada, ociosas ou utilizadas por alguma forma de ocupacdo transitéria ou mével ou
ainda, cujo coeficiente de aproveitamento seja inferior a 0,1 (zero virgula um) e que ndo
atendam as fungdes sécio-ambientais da propriedade expressas nesta Lei.

XXX - mancha de interesse social (MIS) - focalizagdo das areas da cidade que abrigam familias
com renda familiar predominante de até 3 (trés) saldrios minimos.

XXXI — mobilidade urbana - conjunto de servicos que visem o deslocamento de pessoas, bens
e mercadorias em todos os niveis, coordenados pelo Poder Publico.

XXXII - parque - drea verde com dimensGes a partir de 10 (dez) hectares, destinada ao
lazer passivo, & preservacdo da flora e da fauna ou de outros atributos naturais que possam
caracterizar a unidade de paisagem na qual o parque esta inserido, bem como promover a
melhoria das condicGes de conforto ambiental na cidade.

XXXIII - poda - eliminagdo seletiva de ramos ou partes de ramos de uma planta, para disciplinar
o desenvolvimento dos vegetais, objetivando sua adequagdo aos demais elementos urbanos
(redes aéreas e subterraneas), o equilibrio da copa ou a defesa fitos sanitaria.

XXXIV - praca - area verde com dimensdes, em geral, entre 100m? (cem metros quadrados)
e 10 (dez) hectares, destinada ao lazer ativo ou passivo e para manifestagdes da sociedade,
podendo ser dotadas ou ndo de vegetacdo.

XXXV - preservacdo ambiental - conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visem a
protecdo, a longo prazo, das espécies, habitat e ecossistemas; garantindo suas caracteristicas
originais, sendo incompativel a ocupagéo humana.

XXXVI - recuo - a menor distancia entre a divisa do terreno e o limite externo da projecdo
horizontal da construgdo, em cada um dos seus pavimentos, ndo sendo considerada a
projecdo de beirais e marquises, denominando-se recuo frontal quando se referir aos limites
com logradouros ou vias publicas e recuos de fundos e laterais, quando se referir as divisas
com outros lotes.

XXXVII - sistema de areas verdes - conjunto dos espacos livres formados por parques,
pracas, verdes complementares ou de acompanhamento vidrio, jardins e pontas de rua, orlas
maritimas, lacustres e fluviais, arborizacdo de ruas, avenidas e grandes extensdes de jardins
privados, bem como de unidades de conservagdo publicas e privadas existentes na cidade.
XXXVIII - sistema vidrio - conjunto de vias, logradouros, acessos e travessias, destinados a
circulagdo de veiculos e pedestres, operacionalizado com elementos de fiscalizacdo, sinalizacdo
e controle de trafego.

XXXIX - sistema vidrio principal — sistema vidrio constituido pelos principais acessos do
Municipio, permitindo articulagdes, deslocamentos, distribui¢des e apoios a suas vias.

XL - taxa de impermeabilizagdo - o indice que se obtém dividindo-se a area que ndo permite a
infiltracdo de 4gua pluvial pela 4rea total do lote.

XLI - taxa de ocupagdo - o indice que se obtém dividindo-se a area correspondente & projegao
horizontal da construgdo pela drea total do lote ou gleba, ndo sendo considerada a projecéo
de beirais e marquises.

XLII - unidades de conservagdo - dreas de espaco territorial e seus recursos ambientais,
incluindo as dguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidas
pelo Poder Publico, com objetivos de conservagdo e limites definidos, sob regime especial de
administracdo ao qual se aplicam as garantias adequadas de protecdo.

XLIII— vegetacdo de porte arbéreo - vegetacdo composta por espécime ou espécimes vegetais
lenhosos, com didmetro do caule & altura do peito — DAP superior a 0,05m (zero virgula zero cinco metros).
XLIV - verde de acompanhamento vidrio ou verde complementar - area verde onde se enquadram
0s canteiros centrais de ruas e avenidas, as rotatorias, trevos, passarelas e as pontas de rua.

XLV - vilas - o conjunto de casas contiguas, no mesmo lote, destinadas predominantemente
a habitagdes de aluguel, com algum nivel de precariedades urbanisticas e ambientais,
caracterizadas pela implantagdo encravada no interior dos quarteirdes ou no fundo de quintais.

XLVI - zonas - porgdes do territério do Municipio delimitadas por lei e caracterizadas por suas
fungdes social e fisico-ambiental diferenciadas.

TITULO Il — DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Capitulo | — Do Macrozoneamento

Art. 7° - Considera-se Zona Urbana todo o territdrio do Municipio de Natal.

Art. 8° - 0 Macrozoneamento, constante no Mapa 1 do Anexo I, parte integrante desta Lei,
divide a totalidade do territorio do Municipio em trés zonas.

| - Zona de Adensamento Basico;

I - Zona Adensavel;

Il - Zona de Protecdo Ambiental.

Art. 9° - Zona de Adensamento Bésico ¢ aquela onde se aplica, estritamente, o coeficiente de
aproveitamento basico.

Art. 10° - O coeficiente de aproveitamento bésico para todos 0s usos nos terrenos contidos na
Zona Urbana é de 1,2 (um virgula dois).

§1° - Para o célculo do coeficiente de aproveitamento serd subtraido da drea de construgdo, o
total da area ndo computdvel da edificagdo.

§2° - No caso de edificios garagens serdo subtraidos do calculo do coeficiente 25% (vinte e
cinco por cento) da érea total do empreendimento.

Art. 11 - Zona Adensavel é aquela onde as condicbes do meio fisico, a disponibilidade de infra-
estrutura e a necessidade de diversificagdo de uso, possibilitem um adensamento maior do
que aquele correspondente aos parametros bésicos de coeficiente de aproveitamento.

§1° - A Zona Adensavel esta definida conforme Mapa 1 do Anexo Il e Quadro 1 do Anexo |,
parte integrante desta Lei.

§2° - A cada dois anos o perimetro das zonas adenséveis e seus respectivos parametros de
aproveitamento construtivo devem ser avaliados e revisados, observando-se os objetivos e
diretrizes estabelecidos nesta Lei.

§3° - VETADO

§4° - VETADO

Art. 12 - Para os fins de aplicagdo do art. 11, considera-se infra-estrutura urbana:

| - sistema de abastecimento de dgua e esgotamento sanitério;

Il - sistema de drenagem de &guas pluviais;

Il - sistema de energia elétrica;

IV - sistema viario.

Art. 13 - As concessionarias e 6rgaos publicos responsaveis pelos servicos de agua e esgoto,

energia elétrica, rede de gas, telefonia, televisdo e drenagem urbana, ficam obrigadas a manter

o Municipio informado, em relatérios e mapas detalhados, digitalizados e geo-referenciados,

com informagdes anuais, bem como indicar a tendéncia de saturagdo da infra-estrutura urbana

respectiva, estabelecida para cada bairro, como também, futuras melhorias e ampliacdes previstas.

§1° - Cabe ao Municipio monitorar os dados de novos licenciamentos para que, conjuntamente

com os dados obtidos das concessionérias, permitam identificar a tendéncia de saturacéo de

determinada area da cidade, assequrando a disponibilizagdo de tais dados a sociedade;

§2° - Os dados relativos a infra-estrutura, a quantidade de edificacdes existentes e as licencas

de novas construgdes expedidas para cada bairro da cidade devem ser publicados, anualmente,

pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente no Didrio Oficial do Municipio.

§3° - Considera-se configurada a tendéncia de saturacdo de um dos itens da infra-estrutura

urbana, mencionada no artigo 12, quando utilizado 80% (oitenta por cento) da planta do

sistema instalado, devendo o Municipio:

| - informar & populagdo, mediante publicacdo no Diario Oficial do Municipio, em jornais de

grande circulagdo e em outros meios de comunicagdo, passando a monitorar semestralmente

o numero de licengas expedidas na area tendente a saturacao;

Il - suspender a concessdo de outorga onerosa e transferéncia do potencial construtivo na

drea tendente a saturagdo;

I = incluir na previsdo orcamentaria os recursos necessarios para evitar a saturagéo da infra-

estrutura urbana na area em questdo.

IV — buscar junto as concessionarias de servigos publicos a adogéo das medidas necessarias

para evitar a saturacdo de sua respectiva planta.

Art. 14 - O Poder Publico Municipal deverd estabelecer, no prazo de 2 (dois) anos, uma politica

municipal de utilizagdo das vias e logradouros publicos, inclusive dos respectivos subsolo e

espago aéreo, para a implantagdo, instalagdo e manutencéo de redes e equipamentos de infra-

estrutura urbana destinados a prestagdo de servigos publicos ou privados.

Art. 15 - Nas Zonas Adensaveis o Poder Executivo outorgara de forma onerosa ou através

de transferéncia de potencial construtivo, autorizacdo para construir area superior aquela

permitida pelo coeficiente de aproveitamento basico, estabelecido no artigo 10 desta Lei, até

os limites definidos nos parametros méaximos constantes nos Mapas 1 do Anexo Il e Quadro 1

do Anexo |, para cada bairro.

Art. 16 — Fica o Poder Publico autorizado a receber os iméveis de seu interesse, em dagdo

de pagamento da outorga onerosa de que trata esta Lei, desde que tais imdveis ndo estejam

gravados de impedimentos legais; sendo os mesmos avaliados de acordo com o valor de

mercado, exceto quando se tratar de limitagdes administrativas decorrentes da situagdo

natural do bem.

Paragrafo tnico - Os imdveis recebidos em dacdo de pagamento de outorga onerosa passardo

a integrar o patriménio do Municipio, devendo ser utilizados para implementacdo da Politica

Habitacional de Interesse Social do Municipio, com apreciagdo do Conselho Municipal de

Habitacéo e Interesse Social — CONHABIN - de que trata o artigo 100 desta Lei, ndo podendo

ter outra finalidade que ndo seja de interesse publico e social.

Art. 17 - Considera-se Zona de Protecdo Ambiental a drea na qual as caracteristicas do meio

fisico restringem o uso e ocupacdo, visando a protecdo, manuten¢do e recuperagdo dos

aspectos ambientais, ecoldgicos, paisagisticos, histéricos, arqueoldgicos, turisticos, culturais,

arquitetonicos e cientificos.

Paragrafo dnico — O Poder Publico podera instituir novas Unidades de Conservagdo, nos

termos das normas gerais previstas na Lei Federal n®. 9.985, de 18 de julho de 2000, que

passardo a integrar as Zonas de Protecdo Ambiental de que trata o caput deste artigo.

Art. 18 - A Zona de Protegdo Ambiental esta dividida na forma que seque, e representada no

Mapa 2 do Anexo Il e imagens do Anexo lll:

a) ZPA 1 - campo dunar dos bairros de Pitimbu, Candeléria e Cidade Nova, requlamentada

pela Lei Municipal n® 4.664, de 31 de julho de 1995;

b) ZPA 2 - Parque Estadual das Dunas de Natal e drea contigua ao parque, Avenida

Engenheiro Roberto Freire e rua Dr. Sélon de Miranda Galvéo, regulamentado pela Lei Estadual

n®7.237, de 22 de novembro de 1977,

c) ZPA3-dreaentre o Rio Pitimbu e a Avenida dos Caiapés (Cidade Satélite), regulamentada

pela Lei Municipal n® 5.273, de 20 de junho de 2001;

d) ZPA 4 - campo dunar dos Bairros: Guarapes e Planalto, requlamentada pela Lei Municipal

n° 4.912, de 19 de dezembro de 1997;

e) ZPA 5 - ecossistema de dunas fixas e lagoas do bairro de Ponta Negra (regido de

Lagoinha), ja regulamentada pela Lei Municipal n® 5.665, de 21 de junho de 2004;

f)  ZPA 6 - Morro do Careca e dunas fixas continuas;

g) ZPA7 - Forte dos Reis Magos e seu entorno;

h) ZPA 8 - ecossistema manguezal e Estuario do Potengi/Jundiai;

i) ZPA9 - ecossistema de lagoas e dunas ao longo do Rio Doce;

j)  ZPA 10 - Farol de Mée Luiza e seu entorno — encostas dunares adjacentes a Via Costeira,

entre o Farol de Mae Luiza e a Avenida Jodo XXIII.

Art. 19 - As Zonas de Protecio Ambiental descritas no artigo anterior, poderdo estar

subdivididas, para efeito de sua utilizacdo, em trés subzonas:

| - Subzona de Preservagéo, que compreende:

a) as dunas, a vegetacdo fixadora de dunas, a vegetagdo de mangue, os recifes e as falésias,
nos termos do art. 3° do Cédigo Florestal;

b) as nascentes, ainda que intermitentes, os chamados “olhos d’'agua”, qualquer que seja sua
situagdo topografica num raio minimo de 50 m (cinqlienta metros) a partir do leito maior;

c) avegetagdo presente nas margens dos rios e corpos d’'agua, numa faixa de 30m (trinta
metros) a partir do nivel da maior cheia (leito maior);

d) a cobertura vegetal que contribua para a estabilidade das encostas sujeitas a erosdo e
deslizamentos e demais areas nos termos do artigo 3° do Cédigo Florestal;

e) as areas que abriguem exemplares raros, ameagados de extin¢do ou insuficientemente
conhecidos, da flora e da fauna, bem como aquelas que sirvam como local de pouso,
abrigo ou reproducdo de espécies;
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f) as dreas definidas em regulamentacGes especificas das ZPA's.

Il - Subzona de Conservagdo, que compreende:

Zona Especial de Preservacdo Historica, definida pela Lei Municipal n° 3.942, de 17 de julho de 1990;
Zonas Especiais de Interesse Turistico — ZET's, instituidas por legislacdo especifica, incluindo
a ZET 4 — Redinha;

dreas de controle de gabarito definidas nesta Lei;

dreas definidas em requlamentacées especificas das ZPA's.

Il - Subzona de Uso Restrito, que compreende:

a) area que se encontra em processo de ocupagdo, para a qual o Municipio estabelece
prescricdes urbanisticas, no sentido de orientar e minimizar as altera¢des no meio ambiente
em consonancia com o principio do uso sustentavel;

b) dreas definidas em requlamentages especificas das ZPA's.

§1° - As diretrizes de uso e ocupagdo da Zona de Protecdo Ambiental e suas respectivas
subzonas sdo definidas em regulamentacdo prépria.

§2° - Aplicam-se aos terrenos situados na Zona de Protecdo Ambiental o mecanismo de
transferéncia de potencial construtivo, conforme disposto no Capitulo Il do Titulo IV desta Lei.

§3° - Nao serdo permitidas construgbes em dreas situadas nas Zonas de Protecdo Ambiental
enquanto ndo houver a devida regulamentagdo.

Capitulo Il - Das Areas Especiais

Art. 20 - Areas Especiais sio porcdes da Zona Urbana situadas em zonas adensaveis ou nao,
com destinacdo especifica ou normas préprias de uso e ocupacdo do solo, compreendendo:

| - Areas de Controle de Gabarito:

II - Areas Especiais de Interesse Social;

IIl - Areas de Operacdo Urbana.

§1° - S&o consideradas também como éreas especiais as areas non adificandi.

§2° - 0 Poder Publico poderd instituir novas areas non adificandi com objetivo de garantir o
valor cénico-paisagistico, a preservagéo ambiental e ordenacdo urbanistica de determinadas
areas, sendo facultada a transferéncia do potencial construtivo dos iméveis respectivos.

Art. 21 - Areas de Controle de Gabarito — demarcadas no Mapa 3 do Anexo ll, parte integrante
desta Lei, sdo aquelas que, mesmo passiveis de adensamento, visam proteger o valor cénico-
paisagistico, assegurar condi¢bes de bem estar, garantir a qualidade de vida e o equilibrio
climatico da cidade, compreendendo:

| - Orla Maritima, do Forte dos Reis Magos até o Morro do Careca, de acordo com as normas
fixadas em leis especificas — ZET-1, ZET-2 e ZET-3;

Il - Entorno do Parque das Dunas, conforme delimitacdo estabelecida no Quadro 2 e Mapa, do
Anexo |, partes integrantes desta Lei;

IIl - Area definida pelo perimetro estabelecido na margem esquerda do Rio Potengi, incluindo
a Redinha — ZET- 4.

IV - Zonas de Protecdo Ambientais — ZPA's, conforme as normas fixadas em leis especificas.
§1° - Fica limitado a 7,5m (sete metros e meio) o gabarito méximo para as dreas constantes
nos incisos Il deste artigo até sua regulamentagdo.

§2° - Os empreendimentos propostos para as areas situadas na ZET-2 ndo poderdo possuir
gabarito maximo que ultrapasse o nivel da Avenida Dinarte Mariz; ressalvadas as areas em
que a localizagdo e as caracteristicas topograficas do terreno j& impecam a visualizagdo da
paisagem, ficando nesses casos limitado em 7,5m (sete metros e meio) o gabarito maximo
das construgges.

§3° - Nos processos de licenciamento de empreendimentos previstos para as areas de que
trata o caput deste artigo, devera ser apresentado relatério de impacto paisagistico por
parte do empreendedor, com base em Termo de Referéncia emitido pelo érgao municipal de
planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 22 - Areas Especiais de Interesse Social, demarcadas no Mapa 4 do Anexo I, definidas
na Mancha de Interesse Social e pelos seus atributos morfoldgicos, sdo aquelas situadas
em terrenos publicos ou particulares destinadas a producéo, manutencéo e recuperagdo
de habitagdes e/ou regularizacdo do solo urbano e a producdo de alimentos com vistas
a seguranca alimentar e nutricional, tudo em consonancia com a politica de habitacdo de
interesse social para o Municipio de Natal, e compreende:

| - terrenos ocupados por favelas, e/ou vilas, loteamentos irregulares e assentamentos que,
ndo possuindo as caracteristicas das tipologias citadas, evidenciam fragilidades quanto aos
niveis de habitabilidade, destinando-se a implantacdo de programas de urbanizacdo e/ou
regularizacdo fundidria;

Il - terrenos ocupados por assentamentos com familias de renda predominante de até
3 (trés) saldrios minimos, que se encontram em drea de implantagdo ou de influéncia de
empreendimentos de impacto econdmico e submetidos a processos de valorizacdo imobilidria
incompativeis com as condicSes sécio-econdmicas e culturais da populagdo residente;

Il - terrenos com area minima de 1.000 m2 (mil metros quadrados) destinados & produgédo
de alimentos de primeira necessidade voltada a populagdo com renda familiar predominante
de até 3 (trés) salarios minimos, com objetivo de garantir o abastecimento destinado ao
suprimento da cesta bésica e ou da complementagdo nutricional didria;

IV - glebas ou lotes urbanos, isolados ou contiguos, ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados, com area superior a 400m? (quatrocentos metros quadrados), necessarios para a
implantacdo de programas de habitacdo de interesse social.

V - os prédios desocupados ou subutilizados ou aqueles que possam causar risco ao entorno
pela sua condicdo de degradacdo, localizados em dreas centrais da cidade, cujos projetos
terdo tratamento diferenciado, resquardando as caracteristicas préprias de cada imével e sua
importancia historica.

Art. 23 - As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) constantes no Mapa 4 do Anexo I,
ficam desde j& criadas e aquelas identificadas posteriormente a data de entrada em vigor deste
Plano serdo instituidas através de lei, ouvido o CONHABIN e o CONPLAM.

Art. 24 - A requlamentacdo especifica das AEIS estabelecerd critérios de remembramento ou
desmembramento dos lotes, em consondncia com o Plano de Urbanizagdo aprovado e constaré de:

| - padrées especificos de parcelamentos, uso e ocupagdo do solo para as edificacdes;

Il - formas de participacdo dos moradores, proprietarios, empreendedores, entidades publicas
e demais organismos ndo governamentais, com observancia dos principios relativos a funcdo
sécio-ambiental da propriedade e do Direito Ambiental;

Il - a fixacdo do preco, forma de financiamento, transferéncia ou aquisicdo das unidades
habitacionais e serem produzidas;

IV - critérios de controle ambientais estabelecidos a partir das especificidades de cada area
a ser regulamentada;

V - infra-estrutura em conformidade com a fragilidade ambiental da area ocupada ou a ser ocupada;

VI - quadro descritivo das obras de urbanizacdo projeto de arborizacdo e das melhorias
habitacionais previstas, com os respectivos cronogramas fisico-financeiros, orcamento das
obras e indicagdo da fonte de recursos;

VIl - projeto de arborizagdo e paisagismo visando a melhoria de qualidade de vida e 0 aumento
do conforto ambiental urbano.

Art. 25 - Enquanto ndo forem requlamentadas ficam proibidos nas AEIS, demarcadas no Mapa 4 do Anexo |l:

| - novos desmembramentos ou remembramentos exceto para os usos institucionais e areas verdes;

Il - gabarito superior a 7,5m (sete metros e meio).

Art. 26 - O Poder Executivo deverd encaminhar, anualmente, a Camara Municipal, em anexo
a proposta orcamentdria, programa de intervencdo nas AEIS, com indicacdo dos recursos
correspondentes.

Art. 27 - Para promover a regularizaco fundiaria de habitacdes, o Poder Executivo podera:

| - utilizar a concesséo de direito real de uso ou concesséo especial de uso para fins de
moradia e outros instrumentos juridicos e urbanisticos definidos em legislacdo municipal,
estadual ou federal pertinente;

Il - assegurar a assisténcia juridica gratuita para a promogdo de agdes de usucapido para a
populacdo de até 3 (trés) saldrios minimos.

§1° - Em nenhum caso poderd ser utilizada a doacdo de iméveis para a promogdo da
regularizacdo juridica de habitacGes.

§2° - A delimitacéio das AEIS ndo exime os loteadores e demais ocupantes irregulares das
penalidades previstas em lei.

Art. 28 — As Areas de Operacdo Urbana, constantes do Mapa 5 do Anexo II, obedecerdo a
critérios de intervencdo dispostos no Capitulo VIl do Titulo V desta Lei.

Capitulo Il — Das Prescrigdes Urbanisticas Adicionais

Art. 29 - Para garantir a ocupagdo do solo de forma adequada as caracteristicas do meio
fisico, bem como o equilibrio climatico da cidade, serdo observadas as seguintes normas
urbanisticas adicionais:

| - taxa de ocupagdo;

Il - taxa de impermeabilizagdo;

Il - recuos;

IV - gabarito.

§1° - As demais normas especificas para as construgdes estdo definidas no Cédigo de Obras
e Edificagdes do Municipio.

§2° - 0 gabarito maximo de altura permitido para toda a cidade serd de 65m (sessenta e cinco
metros), exceto para as zonas adensaveis onde podera ser permitido até 90m (noventa metros).

§3° - As Areas Especiais de Controle de Gabarito deverdo atender a legislagio especifica.

Art. 30 - A Taxa de Ocupagdo maxima permitida para todos os terrenos do Municipio,
ressalvadas as regulamentagbes especiais sdo:

| — subsolo, térreo e 2° pavimento — 80% (oitenta por cento);

Il - acima do 2° pavimento, a taxa de ocupagdo serd em funcdo da area resultante da aplicagdo
dos recuos previstos no Quadro 3 do Anexo | desta Lei.

§1° - Sdo consideradas construgdes no subsolo, aquelas cujo pavimento inferior aflore até
1,25m (um virgula vinte e cinco metros) em relagdo ao nivel médio do meio—fio, na testada
correspondente do lote.

§2° - Nos terrenos em aclive ou declive com mais de uma testada voltada para logradouros
publicos serdo considerados construgdo no subsolo aquelas que ndo ultrapassarem 2,50m
(dois virgula cinqlienta metros) em qualquer ponto do terreno em relagdo ao meio-fio da
testada correspondente.

§3° - Ndo serdo computados, para efeito de ocupacdo, pergolados, beirais, marquises e caramanchdes.

§4° - A taxa de ocupagdo de que trata o inciso | deste artigo podera ser ultrapassada quando
a area do terreno for inferior ao lote padrdo estabelecido nesta Lei, desde que resultante
de parcelamento efetuado ha pelo menos 10 (dez) anos, comprovado através do cadastro
imobilidrio ou restituicdo aerofotogramétrica oficial do Municipio.

§5° - No computo do percentual da taxa de ocupagdo de que trata este artigo a instalagdo de
guaritas, portarias, depésitos de lixo e de gas devera observar o que estabelece o inciso Ill
do §1° do artigo 32 desta Lei.

Art. 31 - A Taxa de Impermeabilizagdo maxima permitida no Municipio sera de 80% (oitenta
por cento) do lote e seu descumprimento constituird infracdo ambiental de natureza grave,
sujeitando o infrator a penalidade de multa e @ demolicdo da obra, além da determinagdo
para reversdo a situacdo anterior; sendo atendidas as normas processuais administrativas
estabelecidas na legislacdo.

Parégrafo tnico - As dguas pluviais que incidem em cada lote deverdo ser infiltradas no préprio
lote, através de infiltracdo natural ou forcada, admitindo-se dispositivo extravasor para o
escoamento de precipitacdes atipicas, nos termos das licencas expedidas pelo 6rgdo municipal
de planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 32 - Os recuos estabelecidos para todos os terrenos do Municipio sdo os constantes do
Quadro 3 do Anexo | desta Lei.

§1° - Nos recuos frontais serdo admitidos:

| - qualquer tipo de construgdo em subsolo nos termos estabelecidos no §1° e §2° do art. 30
desta Lei, desde que seja atendido o recuo minimo de 3,00m (trés metros);

Il - marquise, toldos, beirais de coberturas e similares;

Il - guaritas, portarias, depésitos, gas e lixo, subestacdo, desde que a somatdria das areas ndo
ultrapasse 20% (vinte por cento) da area do recuo, observando-se, ainda, o limite maximo de
50,00m2 (cinqlienta metros quadrados).

§2° - Sobre os recuos laterais e de fundos serdo admitidas saliéncias, de 1,35m (um virgula
trinta e cinco metros) desde que sejam destinadas, exclusivamente, a circulagdo vertical e sua
distancia em relagdo as divisas do lote ndo seja inferior a 1,50 m (um virgula cinglienta metros).

§3° - Quando o lote for esconso e a fachada e a divisa do lote ndo forem paralelas sera
admitida a adogdo do recuo médio como se seque:

| - o recuo frontal minimo sera aplicado no ponto médio da fachada, desde que a menor
distancia, entre o alinhamento referente a este recuo e o ponto mais préximo da fachada ndo
seja inferior a 2/3 (dois tergos) do recuo previsto no Quadro 3 do Anexo | desta Lei.

Il - os recuos laterais e de fundos exigidos por Lei poderdo ser aplicados no ponto médio da
fachada correspondente, desde que a menor distancia, entre este e a divisa do lote, ndo seja
inferior a 1,50 + h/20.

§4° - Quando se tratar, exclusivamente, de circulagdo vertical, as edificagbes poderdo conjugar
o0 segundo pavimento (primeiro pavimento elevado) nas zonas ndo adensaveis e o terceiro
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pavimento (segundo pavimento elevado) nas zonas adensaveis.

§5° - Nos empreendimentos constituidos por mais de uma edificacdo o afastamento
entre 0s mesmos sera, no minimo, igual a soma dos afastamentos exigidos nas fachadas
correspondentes.

Capitulo IV — Dos Usos e sua Localizagdo

Secdo | — Dos Usos

Art. 33 - Todos os usos serdo permitidos no territério do Municipio de Natal, mediante as
normas especificas de licenciamento, observados os passiveis de autorizado especial do
CONPLAM, conforme estabelecido na Secéo Il deste Capitulo.

§1° - Os usos serdo classificados em residencial e ndo residencial.

§2°- Os usos que, sequndo a natureza, porte e grau de incomodidade, estiverem incompativeis
com o uso residencial, deverdo obedecer aos critérios estabelecidos em legislacdo especifica.
§3° - Serdo permitidos os empreendimentos de uso misto (residencial/ndo residencial), desde
que ndo seja ultrapassado o coeficiente de aproveitamento basico nas zonas ndo adensaveis
nem os coeficientes maximos nas zonas adensaveis.

Secdo Il — Dos Empreendimentos e Atividades de Impacto

Art. 34 - Considera-se empreendimentos e atividades de impacto ao meio ambiente urbano
todo e qualquer empreendimento:

| — que, quando implantados, venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana e provocar
alteragdes nos padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanca.

Il - que, de forma efetiva ou potencial, causem ou possam causar qualquer alteracdo prejudicial
ao meio ambiente ou acarretar uma repercusséo significativa ao espago natural circundante.
Paragrafo tnico. Para os fins previstos neste artigo entende-se por alteracdo prejudicial ao
meio ambiente aquela que possa causar degradacdo da qualidade ambiental e poluido, nos
termos dispostos no artigo 3° da Lei Federal n®. 6.938, de 31 de agosto de 1981 (Lei da
Politica Nacional do Meio Ambiente).

Art. 35 - Os empreendimentos e atividades de impacto ao meio ambiente urbano se classificam como:

| - empreendimentos e atividades de fraco impacto (EAFI);

Il - empreendimentos e atividades de moderado impacto (EAMI);

Il - empreendimentos e atividades de forte impacto (EAFO).

§1° - Para efeito de enquadramento em uma das classes de que tratam este artigo, os
empreendimentos e atividades de impacto ao meio ambiente urbano seréo avaliados conforme
parametros estabelecidos no Quadro 4 do Anexo |;

§2° - As habitagdes unifamiliares que ndo estejam situadas em areas especiais, nem sujeitas a
legislagdo especial, se eximem do enquadramento de que trata o paragrafo anterior.

§3° - Na hipétese de haver empreendimentos e atividades que ndo se enquadrem em uma
das classes previstas neste artigo caberd ao érgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente a andlise do requerimento de licenciamento urbanistico e ambiental e, no caso de
empreendimentos de forte impacto, a apreciagdo e manifestacdo do CONPLAM.

Art. 36 - Os empreendimentos e atividades de que trata esta Secdo se sujeitardo ao
licenciamento ambiental e urbanistico, perante o 6érgdo municipal de planejamento urbano e
meio ambiente, nos termos da legislacdo em vigor e das demais normas previstas na legislagéo
federal e estadual aplicavel.

Pargrafo Unico - O érgdo referido no caput deste artigo, ouvido o CONPLAM, ndo concedera
licenca a empreendimentos e atividades de natureza privada que causem forte impacto ao
meio urbano e ao ambiente, cujas repercussées negativas ndo sejam passiveis de serem
mitigadas ou reparadas em favor da coletividade.

Art. 37 - Para andlise do pedido de licenciamento, os empreendimentos e atividades de
moderado e de forte impacto deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV,
conforme Termo de Referéncia expedido pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente mediante requerimento apresentado pelo interessado.

§1° - O EIV deverd ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populacéo residente na area e
suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das sequintes questdes:

| - 0 adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitérios;

Il - 0 uso e a ocupagdo do solo;

IV — a valorizagdo imobilidria;

V - a geragdo de trafego e a demanda por transporte publico;

VI - a ventilagdo e a iluminagéo;

VIl - a paisagem urbana e o patrimonio natural e cultural.

VIIl — a drenagem urbana.

IX — 0 esgotamento sanitdrio

§2° - As demais exigéncias e procedimentos para a elaboragéo do EIV e os casos em que sera
obrigatoria a realizagdo de audiéncia publica estdo determinados na legislacdo pertinente.
§3° - Sera dada publicidade aos documentos integrantes do EIV e dos estudos ambientais
exigidos para o licenciamento, que ficardo disponiveis para consulta, devidamente formalizada
e motivada, por qualquer interessado, no érgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente; resguardado o sigilo industrial.

§4° - A consulta de que trata o paragrafo anterior devera se sujeitar as normas administrativas
do 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente, de modo a ndo dificultar a
andlise técnica do empreendimento ou atividade.

§5° - Os empreendimentos e atividades considerados como de forte impacto (EAFO) deverdo
apresentar projeto de tratamento local de seus efluentes.

§6° - A elaboragéo do EIV ndo substitui a exigéncia de apresentacdo do estudo prévio de
impacto ambiental (EPIA) de que trata o inciso IV do §1° do artigo 225 da Constituicdo Federal,
nos termos previstos na legislacdo ambiental.

Art. 38 - A apresentacdo dos estudos ambientais necessarios ao licenciamento de
empreendimentos e atividades de impacto se rege pelas normas estabelecidas na Lei
Complementar n°55, de 27 de janeiro de 2004 (Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio
de Natal), pelas normas de caréter geral editadas pela Unido e demais leis pertinentes.
Pardgrafo Unico - A definicdo do estudo ambiental a ser apresentado no licenciamento,
conforme a classificagdo do empreendimento e atividades de impacto se fard de acordo com o
que prescreve o artigo 35 desta Lei.

Art. 39 — Nos casos de empreendimentos e atividades de moderado e forte impacto (EAMI e
EAFO) de que trata o artigo 35, o estudo ambiental pertinente e o EIV podem ser apresentados
em um sé documento, atendendo aos requisitos para cada estudo e mediante orientacéo e
exigéncias do érgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente contidas no Termo de Referéncia.

Art. 40 — O 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente, ao classificar um
empreendimento ou atividade como de impacto ao meio ambiente urbano, deverd elaborar
parecer técnico, indicando as exigéncias a serem feitas ao empreendedor para que, as suas
expensas, realize obras ou adote medidas mitigadoras e compensadoras do impacto previsivel
para a area e entorno.

Pardgrafo tnico — Apés a avaliagdo realizada pelo 6rgdo municipal tratado no caput deste
artigo o Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EPIA) de que trata o inciso IV do §1° do artigo
225 da Constituicdo Federal devera ser encaminhado ao CONPLAM; assim como aqueles que o
referido Conselho solicitar com fundamento em razdes de interesse publico ou social.

Art. 41 - Fica criada a compensagdo ambiental a ser aplicada nos casos de licenciamento
de empreendimentos e atividades de forte impacto ambiental, de interesse social ou de
utilidade publica, nos casos de danos irreversiveis ao meio ambiente e aos empreendimentos
e atividades privadas de forte impacto ao meio ambiente urbano no caso de utilizacdo de
recursos naturais de destinagdo coletiva.

Art. 42 - Fica instituida, no ambito do 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente, a Camara de Compensacdo Ambiental, com a finalidade de analisar e propor a
aplicagdo da compensagdo ambiental, para a aprovagdo da autoridade competente, de acordo
com os estudos ambientais realizados por ocasido do licenciamento do empreendimento ou atividade.
Art. 43 - O Poder Executivo devera regulamentar, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a
aplicacdo do instituto da compensagdo ambiental e a composicéo e funcionamento da Cdmara
de Compensagdo Ambiental de que trata o artigo anterior.

Paragrafo Unico - Aplica-se a compensagdo ambiental criada por esta Lei as normas contidas
na legislacdo federal e estadual pertinente até a regulamentagdo prépria da matéria pelo
Executivo Municipal.

Capitulo V — Do Parcelamento

Art. 44 - Para os fins desta Lei, o lote padrdo admitido no parcelamento é de 200m2 (duzentos
metros quadrados) de drea e testada minima de 8m (oito metros) em todo o territério do Municipio.
§1° - O limite estabelecido no caput deste artigo ndo se aplica as AEIS, que obedecerdo ao
plano especifico de urbanizacdo e regularizagdo fundidria de que tratam os artigos 24 e 27
desta Lei, atendendo as disposi¢des contidas na legislacdo pertinente.

§2° - As demais prescricies a serem aplicadas aos projetos de parcelamento estardo sujeitas
ao estabelecido em legislagdo prépria, obedecendo aos principios desta Lei e as normas de
caréter geral contidas na lei federal de parcelamento.

§3° - Para o lote menor que o padrdo, a definicdo das prescrigdes urbanisticas sera dada
caso a caso, pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente, levando em
consideracdo a configuracdo urbanistica do entorno, garantindo a infiltracdo das aguas no proprio lote.
§4° - Os terrenos localizados na area foreira do municipio e que possuam carta de aforamento
inicial concedida, poderdo ser objeto de desmembramento desde que estejam edificados e
comprovem a sua existéncia ha pelo menos 10 (dez) anos, através de cadastro imobilidrio ou
voo aerofotogramétrico oficial do Municipio e registro de ligagdo de dgua ou energia.

§5° - Os condominios urbanisticos, também denominados horizontais, passam a ser
considerados uma modalidade de parcelamento do solo urbano, sujeitos a legislagdo prépria.
TITULO Ill — DO SISTEMA DE AREAS VERDES E ARBORIZAGAO URBANA

Art. 45 - O Sistema de Areas Verdes do Municipio de Natal é composto pelo conjunto dos
espacos livres formados por parques, pragas, verdes complementares ou de acompanhamento
vidrio, espagos destinados a dreas verdes nos planos de loteamentos e condominios, jardins
publicos e jardins privados com vegetagdo de porte arboreo, areas verdes situadas ao longo
de orlas maritimas, lacustres e fluviais, areas de preservacdo permanente, bem como de
unidades de conservagdo de protecdo integral ou de uso sustentavel existentes na malha urbana.

Art. 46 - E de competéncia exclusiva do Municipio, projetar e executar a arborizagio nos
logradouros publicos, sem prejuizo da colaboracdo que possa ser dada pelos particulares.
§1° - Compete ao 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente, executor da
politica ambiental do municipio, a aprovagdo e fiscalizagdo dos projetos referidos no caput deste artigo.
§2° - 0 ajardinamento de passeios publicos poderd ser projetado, executado e conservado por
terceiros, mediante licenca do Municipio que se reserva a fiscalizagdo desses servicos.

Art. 47 - Quando se tratar de projetos em areas particulares, como condominios e similares,
correrd por conta dos respectivos proprietarios a promocdo e o custeio dos servicos de
arborizacdo que deverdo obedecer a projeto elaborado pelo interessado e aprovado pelo
6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 48 - Qualquer &rvore do Municipio pode ser declarada imune a supressdo por motivo de
sua localizagdo, raridade ou antigliidade, de seu interesse historico, cientifico ou paisagistico
ou de sua condicéo de porta-sementes, ficando sua protegdo a cargo do Poder Publico.

Art. 49 - O Plano de Arborizacdo Municipal serd criado, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, a partir da data de publicacio desta Lei, e devera definir diretrizes e
competéncias de gestio das areas componentes do Sistema de Areas Verdes, estabelecer
metas e procedimentos relacionados ao manejo da arborizagdo urbana e prever a divulgagdo
periddica de relatorios técnicos do inventario floristico do Municipio.

Art. 50 - As Unidades de Conservagdo Municipal legalmente instituidas pelo Poder Piblico
poderdo ter seu planejamento e gestdo compartilhada com Organizagdes N&o-Governamentais
(ONG's) ou OrganizagBes da Sociedade Civil de Interesse Publico (OSCIP’s) que tenham a
defesa do meio ambiente como um de seus objetivos estatutarios e que ndo apresentem
impedimento legal para o exercicio desta atividade.

Par4grafo dnico - A forma de planejamento e gestdo compartilhada de cada Unidade de
Conservagdo e os critérios para selegdo das instituicbes referidas no caput deste artigo serdo
definidos em regulamentacdo especffica.

Art. 51 - Somente o Poder Executivo podera realizar ou delegar a terceiros, as operaces de
plantio, transplantio, poda e supressdo de arvores localizadas nos logradouros publicos, apés
orientagdo técnica e autorizagdo do 6rgao municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 52 - A remocdo de arvores integrantes do Sistema de Areas Verdes de que trata o artigo
45 desta Lei é condicionada a prévia autorizacdo do 6rgdo municipal de planejamento urbano
e meio ambiente, ficando sujeita a compensagdo conforme critérios e diretrizes estabelecidos
em legislagdo especifica.

Art. 53 —Para o licenciamento de Empreendimentos de Forte Impacto (EAFO) definidos no art.
35 desta Lei, e empreendimentos localizados nas Zonas de Prote¢do Ambiental (ZPA's) definidas
no Anexo Il, Mapa 2, fica o empreendedor obrigado a apresentar Projeto Complementar de
Arborizagdo, conforme termo de referéncia a ser emitido pelo 6rgéo municipal de planejamento
urbano e meio ambiente.
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§1° - Nas ZPA's ficam excluidas da obrigatoriedade de que trata o caput deste artigo, as
residéncias unifamiliares e condominios multifamiliares com até trés unidades habitacionais.
§2° - Em caso de impossibilidade de ser realizado, no local da edificagdo, o plantio de que
trata o caput deste artigo, o Poder Publico determinara outro local e as diretrizes de plantio de
acordo com legislagdo propria e as expensas do proprietario do imével ou empreendedor.
§3° - A expedicdo das certiddes de caracteristica e habite-se dos empreendimentos de forte
impacto fica condicionada a comprovagdo do plantio previsto no respectivo projeto tratado no
caput deste artigo.

Art. 54 - A Licenca de Operacdo (LO) definida no art. 34 do Cédigo de Obras e Edificacbes do
Municipio de Natal, s sera emitida aps comprovagdo da execucao do Projeto Complementar de Arborizagdo.
Art. 55 - Os canteiros centrais, verdes complementares, pracas e outras dreas que apresentem
vegetagdo nativa remanescente poderdo exercer a fungdo de corredores ecoldgicos urbanos.
Paragrafo tnico - Para cumprir a fungdo prevista no caput deste artigo fica o Poder Publico
encarregado de aprovar, prestar assisténcia ou executar projetos e programas que visem a
implantacéo de vegetacdo composta por espécies nativas da flora regional, enfatizando sempre
a diversidade de espécies, e/ou a substituicdo gradual da vegetagdo de origem extica.

Art. 56 - As Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA's, definidas no Macro zoneamento de que
trata esta Lei, poderdo conter Unidades de Conservagdo Ambiental atendendo as normas de
carater geral contidas na Lei Federal n°. 9.985, de 18 de julho de 2000 - Sistema Nacional de
Unidades de Conservacdo da Natureza — SNUC.

TITULO IV — DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA

Art. 57 — A Politica de Mobilidade Urbana sera instituida pelo Poder Piblico Municipal no prazo
méximo de 2 (dois) anos.

Art. 58 - A Politica de Mobilidade Urbana devera:

| - ser instrumento de inclusdo social ampliando a mobilidade da populagdo, promovendo o
acesso fisico a servigos e equipamentos publicos, ao lazer e a integragdo social;

Il - respeitar o meio ambiente priorizando a utilizacdo de combustivel ndo poluente ou de baixo
teor de poluicdo;

Il - preservar e promover a vida mitigando os conflitos e transformando as vias publicas em
€spagos sequros;

IV - promover o desenvolvimento econémico, minimizando desperdicios, racionalizando o
transporte e reduzindo custos.

Art. 59 - Os planos e projetos especificos de mobilidade urbana deverdo atender ao Plano
Diretor de Mobilidade Urbana, instrumento bésico da politica de Mobilidade Urbana, considerando:

| - a utilizagdo racional do espaco de circulagdo urbana através da priorizagdo da circulagéo de
pedestres em relacdo aos veiculos e do transporte coletivo em relagdo ao transporte individual;

Il - o fortalecimento de uma rede de transporte coletivo de qualidade e ambientalmente
sustentdvel através da implantacdo progressiva de tecnologias ndo poluentes ou de baixo
teor de poluicdo e acessiveis aos portadores de deficiéncia fisica e mobilidade reduzida, da
integracdo fisica e tarifaria, da melhoria das condi¢des de conforto e seguranca nos pontos
de parada e da adogéo de medidas de incentivo ao uso do sistema de transporte coletivo nos
deslocamentos diarios;

Il - aimplantagdo da rede vidria do transporte ndo motorizado através da previsdo de espagos
seguros para a circulagdo de veiculos ndo motorizados da ampliagdo de calcadas nas areas de
maior concentragdo de pedestres e da adocdo de padrdes construtivos para estas vias.

IV - a valorizagdo e respeito, através da configuracéo do sistema vidrio, ao patriménio histérico,
artistico, cultural, arquitetonico e ambiental;

V - aregulamentagdo do trafego de veiculos de carga, na malha vidria, minimizando seus efeitos
negativos na circulagdo urbana e riscos ao patriménio histérico e aos roteiros turisticos;

VI - a redugdo das dificuldades de deslocamentos na cidade, causadas por barreiras fisicas
naturais, mediante infra-estrutura de transposicéo e integragdo urbana;

VIl - a adequagdo da rede vidria principal com vistas a melhoria do desempenho da rede de
transporte coletivo, em termos de rapidez, conforto, sequranca e custos operacionais;

VIl - a criagdo de vias-parque que delimitem e protejam as areas de interesse de preservagdo
ambiental e se configurem em areas de lazer.

Art. 60 - Para efeito da viabilidade da Politica de Mobilidade Urbana os programas e projetos
deverdo considerar a hierarquizagdo do Sistema Vidrio definida no Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Natal.

TITULO V - DOS INSTRUMENTOS PARA A GESTAO URBANA

Capitulo | — Do Fundo de Urbanizagdo

Art. 61 - O Fundo de Urbanizagdo — FURB criado pela Lei Complementar n°7, de 5 de agosto
de 1994, se constituira das receitas a sequir especificadas:

| - valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa de que trata o artigo 62 desta Lei;

Il - quaisquer outros recursos ou rendas que |he sejam destinados;

Il - rendas provenientes da aplicagdo de seus proprios recursos.

IV —30% (trinta por cento) dos recursos provenientes do licenciamento urbanistico.

§1° - Os recursos do FURB atenderdo aos seguintes critérios de gestao:

| - serdo utilizados segundo plano especifico encaminhado anualmente @ Camara Municipal
simultaneamente a Lei Orcamentaria Anual;

Il - serdo aplicados na execucdo de obras de infra-estrutura, nos pagamentos de
desapropriacGes e demais despesas necessarias a implementagdo de projetos urbanisticos ou
na aquisicao de imdveis destinados a criacdo de novas AEIS, em consondncia com a Politica de
Habitacdo de Interesse Social para o Municipio de Natal;

Il - enquanto ndo forem efetivamente utilizados, poderdo ser aplicados em operagdes
financeiras que objetivem o aumento das receitas do proprio Fundo.

IV - no fortalecimento institucional do 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

§2° - O FURB sera gerido pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente e
terd sua regulamentagdo atualizada no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da entrada
em vigor desta Lei.

Capitulo Il — Da Concessdo da Outorga Onerosa

Art. 62 - Considera-se outorga onerosa a autorizagdo para construcdo acima do coeficiente
de aproveitamento basico de que trata esta Lei Complementar no artigo 10, nas zonas
adensaveis, até os pardmetros maximos constantes no Mapa 1 do Anexo Il e Quadro 1 do
Anexo |, para cada bairro.

§1° - A outorga onerosa referida no caput deste artigo serd objeto de regulamentagdo, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias apés a entrada em vigor desta Lei, ouvido o CONPLAM.
§2° - VETADO.

Art. 63 - As edificagdes que ultrapassarem a drea autorizada no alvara de construcdo sujeitardo
o infrator @ multa de 100% (cem por cento) calculada sobre o total do valor pago para
obtengéo da outorga, sendo este valor recolhido para o Fundo de Urbanizagdo, observado o
que dispde o paragrafo Unico.

Parégrafo Unico - A aplicacdo da multa de que trata o caput deste artigo ndo exime o infrator
das penalidades de embargo e demolicdo que poderdo ser aplicadas, atendidas as normas
processuais administrativas previstas na Lei Complementar n° 55/2004.

Art. 64 - O valor em reais da Outorga Onerosa serd obtido através da sequinte expressao:

Vo = (AT —AP) x CUB x K, onde:

Vo = Valor da Outorga

AT = Area Total construida subtraindo a 4rea ndo computavel;

AP = Area do terreno multiplicado pelo Coeficiente de aproveitamento bésico;

CUB = Custo Unitério Basico (Construgdo Civil/RN);

K = indice de correcdo (conforme tabela abaixo)

1°ano (a partir da vigéncia da Lei) 2° ano A partir do 3° ano
2% (dois por cento) 3% (trés por cento) 4% (quatro por cento)

aragrafo Unico - Os empreendimentos que apresentarem aplicacdo de tecnologias urbano-
ambientais sustentdveis e caracteristicas que valorizem o conforto ambiental urbano e a
paisagem receberdo descontos de até 70% (setenta por cento) do valor cobrado da outorga
onerosa, conforme definido em requlamentagéo prépria.
Art. 65 - A outorga onerosa sera concedida gratuitamente para construcdo de habitagdo
de interesse social situados nas zonas adensaveis e/ou nas AEIS desde que observadas as
limitacGes das prescrigdes urbanisticas inseridas nesta Lei, aprovagdo do Conselho Municipal
de Habitacdo e Interesse Social — CONHABIN e atendidas as limitagdes da infra-estrutura
instalada e os impactos cénico-paisagisticos.
§1° - A autorizagdo de que trata este artigo, somente sera feita mediante a aprovagdo do
projeto de habitacdo de interesse social, pelo Conselho Municipal de Habitagdo e Interesse Social.
§2° - Os projetos aprovados pelo 6rgao municipal de planejamento urbano e meio ambiente,
nos termos do caput deste artigo, e executados em desacordo com os mesmos, sujeitardo o
infrator & multa de 200% (duzentos por cento) do valor equivalente a outorga onerosa que
seria aplicada, sendo este valor recolhido para o Fundo de Urbanizagdo, apés a apuragdo da
infragdo conforme as normas processuais previstas na Lei Complementar n°®. 55/2004.
Capitulo IIl — Da Transferéncia do Potencial Construtivo
Art. 66 - O proprietario de um imével impedido de utilizar o potencial construtivo basico
definido nesta Lei, em razdo de limitagbes urbanisticas relativas a protecdo e preservagdo
do patriménio histérico, cultural, natural e ambiental, definidas pelo Poder Publico, podera
transferir o potencial ndo utilizavel desse imével, mediante prévia autorizacdo do Poder Piblico
Municipal, com ou sem a transferéncia de titularidade do imdvel, obedecidas as disposicdes desta Lei.
§1° - Poderdo ser objeto de transferéncia de potencial construtivo basico os iméveis situados em:

| - Zonas de Protecdo Ambiental, especificamente nas sub-zonas de preservagdo, nos termos
da lei que as regulamenta;

II - Zona Especial de Preservagdo Histdrica, nos termos da Lei n°3.942, de 9 de julho de 1990;

Il — &reas non adificand;

IV — dreas necessarias a implantagdo de equipamentos publicos;
V —dreas destinadas a programas de regularizagdo fundiéria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populagdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.
§2° - Néo se aplica o disposto neste artigo aos terrenos ou glebas situadas em sub-zonas das
Zonas de Protecdo Ambiental onde é permitida a utilizagdo parcial do potencial construtivo.
Art. 67 - A transferéncia de potencial construtivo também poderd ser autorizada pelo Poder
Publico Municipal, como forma de indenizagdo, mediante acordo com o proprietrio, nas
desapropriacbes destinadas a melhoramentos vidrios, equipamentos publicos, programas
habitacionais de interesse social e programas de recuperacdo ambiental e demais
desapropriacGes de interesse social e utilidade publica.
Art. 68 - Nos casos tratados neste capitulo a transferéncia do potencial construtivo serd
efetuada mediante autorizagdo especial a ser expedida pelo 6rgdo municipal de planejamento
urbano e meio ambiente, previamente a emissdo do licenciamento, sendo especificada, em
metros quadrados, a quantidade de &rea a ser transferida, atendidos os limites desta Lei e da
legislagdo pertinente.
Art. 69 - Aqueles terrenos objeto de transferéncia, cedentes de potencial construtivo, os quais
os proprietarios optem por transferir seu dominio pleno ao Municipio, terdo incentivo definido
em legislacdo especifica, sendo transferidos ao patriménio do Municipio e somente poderdo
ser utilizados conforme os usos legalmente previstos.
Art. 70 - A transferéncia do potencial construtivo serd averbada no registro imobilidrio
competente, a margem da matricula dos imveis cedente e cessionario do potencial construtivo alienado.
Parégrafo Unico - A averbagéo do imovel cedente de potencial construtivo devera conter, além
da descricdo da érea cedida, as condi¢des de protecdo, preservagdo e conservagdo, quando for o caso.
Capitulo IV - Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios e do Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo.
Art. 71 - O Poder Executivo podera exigir do proprietario do imével ndo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado, que promova o seu adequado aproveitamento sob pena de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo compulséria, devendo fixar os prazos e condi¢ées para implementagdo
dessas obrigagdes, considerando o cronograma apresentado pelo proprietério.
Art. 72 - Ficam definidas como dreas passiveis de aplicacdo deste instituto, nos termos do
§4° do artigo 182 da Constituicdo Federal, os imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados localizados nas areas adensaveis conforme Mapa 1 do Anexo II.
§1° - Excetua-se do disposto do caput deste artigo o imdvel que constitua a Unica propriedade
do titular e os terrenos com area inferior a 400m? (quatrocentos metros quadrados).
§2° - Também se aplica o instituto previsto neste artigo a qualquer drea situada no territério
do Municipio que ndo se constitua a Unica propriedade do titular, seja superior a 1.000m?
(mil metros quadrados) e onde o Poder Publico identifique a possibilidade de criagdo ou
regulamentacdo de novas AEIS.
§3° - Os iméveis abrangidos por este instrumento serdo identificados pelo Poder Publico e
notificados nos termos dos §2° e §3° do art. 5° da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade).
§4° - Os proprietarios dos imoveis de que trata o paragrafo anterior, terdo 1 (um) ano, a contar
da data da notificacéo, para apresentar projeto de construcdo ou parcelamento e 2 (dois)
anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar sua execucdo.
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Art. 73 — Aqueles imoveis que ndo atenderem as obrigacdes de parcelar, edificar ou utilizar o
imével nos prazos e condicGes de que tratam os artigos 71 e 72, podera o Municipio proceder
a aplicagdo do IPTU progressivo no tempo.

§1° - As aliquotas do IPTU Progressivo incidentes sobre os iméveis serdo fixadas conforme o
quadro abaixo:

1°ano a partir da vigéncia da Lei 2°ano | 3%°ano | 4°ano | A partir do 5°ano
2% 3% 5% 8% 15%
§2° - E vedada a concessao de isencdes ou de anistias relativas a tributacio progressiva de

que trata este artigo.
§3° - Apos o 5° ano da cobranca do IPTU Progressivo, sem que o proprietério tenha cumprido

a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo do imével, o Municipio podera promover
a sua desapropriagdo nos termos do art.8° da Lei Federal n°. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 74 - Na implementagdo dos institutos previstos neste capitulo aplicam-se as normas de
caréter geral previstas na Lei Federal n°. 10.257/2001.

Capitulo V — Do Direito de Preempgéo

Art. 75 - Fica instituido o direito de preempcdo para aquisicdo de imével urbano objeto de
alienagdo onerosa entre particulares.

Art. 76 - Os imdveis objeto de aplicacdo do direito de preempgdo deverdo, obrigatoriamente,
ser oferecidos primeiramente ao Municipio, em caso de alienagdo onerosa de seu dominio.
§1° - Os imoveis de que trata o caput deste artigo serdo identificados e relacionados pelo
Poder Publico no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados da data de entrada em vigor desta Lei.
§2° - Os iméveis declarados, pelo Poder Publico, como objeto da aplicagdo do direito de
preempcdo ficardo submetidos a exigéncia de que trata o caput deste artigo por um periodo
de 1 (um) ano, que podera ser renovado, uma vez, por igual prazo.

§3° - Ficam desde ja declarados como possiveis de aplicagdo do direito de preempcdo, os
imoveis localizados nas areas non &dificandi.

Art. 77 - Os iméveis adquiridos pelo Poder Publico em decorréncia da aplicacéo do direito de
preempcdo serdo utilizados para os sequintes usos e destinacdes:

| - desenvolvimento de programas de regularizagdo fundiaria e urbanistica;

Il - execugdo de Programas e Projetos Habitacionais de Interesse Social;

Il - constituicdo de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

VI - criagdo de espagos livres publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de areas de interesse ambiental;

VIII - protedo de areas de interesse historico, cultural e paisagistico.

Art. 78 - Sdo passiveis da aplicagdo do direito de preempgdo todos os iméveis, edificados ou
ndo, localizados nas seguintes areas:

| - Zona de Protecdo Ambiental, especialmente nas sub-zonas de preservagédo e conservagéo
nas Zonas ja regulamentadas identificadas no Mapa 2 do Anexo I, assim como nas que vierem
a ser regulamentadas e estabelecidas pelo Poder Publico;

II - Areas Especiais de Interesse Social, delimitadas no Mapa 4 do Anexo Il

Il - Zona Especial de Interesse Histdrico, delimitadas no Mapa 6 do Anexo II;

IV - demais areas, glebas ou iméveis do Municipio, identificados em Planos Setoriais, quando
considerados necessarios ao Poder Publico, conforme previsdo contida no artigo 77, incisos
| ao VIII, desta Lei.

§1°- Para as areas e zonas mencionadas neste artigo, o Executivo Municipal devera, por meio
de instrumento juridico proprio, especificar em quais imoveis incide o direito de preempgdo,
definindo as finalidades e procedimentos que justifiquem e ordenem sua aplicagéo.

§2° - 0 instrumento juridico de que trata o paragrafo anterior podera especificar e definir
maiores exigéncias, detalhamentos e prescri¢des, de acordo com as caracteristicas da area ou
conforme o interesse publico.

§3° - O Poder Publico se obriga a dar publicidade ao instrumento juridico de que tratam os
paragrafos anteriores, ainda que de forma resumida, no Didrio Oficial do Municipio do Natal e
em, pelo periodo minimo de dois dias.

Art. 79 - O proprietdrio do imével localizado em érea objeto da utilizacdo do direito de
preempcdo deverd, necessariamente, informar ao Municipio sua intencdo de alienar seu imével,
através de carta de intencdo devidamente protocolada no érgao municipal de planejamento
urbano e meio ambiente.

§1° - Apos o recebimento da carta de intencdo tratada no caput deste artigo o Municipio tera
30 (trinta) dias para se pronunciar, informando ao proprietario de seu interesse de compra.
§2° - No caso da existéncia de terceiros interessado na aquisicdo do imével, o proprietario
devera anexar documento contendo proposta assinada por aquele, onde conste preco e
condicdes de pagamento referentes ao imovel.

§3° - A carta de intencdo tratada no caput deste artigo devera conter, no minimo:

| - endereco residencial do proprietario e endereco do imével objeto de alienagdo;

Il - copia autenticada da certiddo do Registro Imobiliario que comprove o dominio do imdvel;
Il - preco da alienagdo e condi¢des de pagamento;

IV - preco da alienacdo e condicbes de pagamento de terceiros interessados, se for o caso.
§4° - Deverd ser juntada a carta de intencdo tratada neste artigo as certiddes negativas de
débitos federal, estadual e municipal, incidentes sobre o imével.

§5° - Na impossibilidade de atendimento total ou parcial da exigéncia contida no paragrafo
anterior, o proprietario devera apresentar uma alternativa de preco que considere o débito
existente sobre o imével, que deve ser assumido pelo mesmo, assim como o 6nus de sua regularizagdo.
Art. 80 - No caso em que o Municipio ndo se pronuncie no tempo estipulado no §1° do
artigo anterior o proprietério fica liberado para alienar seu imével para terceiros, nas mesmas
condigdes da proposta apresentada ao Municipio.

§1° - Concretizada a venda do imével, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio,
no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento pUblico de alienagdo do imével, com o preco
final e condiGes de pagamento.

§2° - A alienagdo a terceiros realizada em condicdes diversas da proposta apresentada ao
Municipio sera nula de pleno direito; caso em que o ente municipal poderd adquirir o imovel
pelo valor venal da cobranca do IPTU ou pelo valor da proposta apresentada, o que for inferior.

Art. 81 - Na implementacdo do instituto previsto neste capitulo aplicam-se as normas de
caréter geral previstas na Lei Federal n°.10.257/2001, especialmente os artigos 25 a 27.
Capitulo VI — Do Consércio Imobilidrio

Art. 82 - O Poder Executivo ou o proprietario de imével localizado em Area Especial de
Interesse Social ou Zona Especial de Preservacdo Histérica poderd requerer o estabelecimento

de Consércio Imobilidrio, como forma de viabilizacdo de um plano de urbanizacdo ou de
recuperacdo de imével edificado para fins de habitagdo de interesse social.

Art. 83 - No Consorcio Imobilidrio o proprietario entrega seu imével ao Municipio a fim de ser
urbanizado ou recuperado e, apés a concluséo das obras, recebe como pagamento parte do
imével devidamente urbanizado ou recuperado, correspondente ao valor original antes das
obras realizadas com recursos publicos.

Parégrafo tnico - Caberd a Procuradoria Geral do Municipio a adogdo das medidas necessarias
a reqularizacdo das questdes juridicas decorrentes da implementagdo do instrumento tratado neste Capitulo.
Capitulo VIl — Da Operagédo Urbana Consorciada

Art. 84 - Entende-se por Operacdo Urbana Consorciada (OUC) o conjunto integrado de
intervencdes e medidas urbanisticas que definem um projeto urbano para determinadas
areas da cidade, indicadas pelo Plano Diretor, coordenadas pelo Poder Publico e definidas,
através de lei municipal, em parceria com a iniciativa privada, instituigdes financeiras, agentes
governamentais, proprietarios, moradores e usudrios permanentes, com a finalidade de
alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental,
levando em consideragdo a singularidade das areas envolvidas.

n - Também podem ser realizadas Operagdes Urbanas Consorciadas com objetivo de promover
melhorias urbanas, incentivar a funcdo socio-ambiental da propriedade, promover a justica
social, gerar habitabilidade digna, preservar valores histérico-culturais, cénico-paisagisticos e
ambientais significativos para o patriménio da cidade, promover adequagdo vidria, producdo
ou melhoramentos na infra-estrutura, dos equipamentos coletivos e dos espagos publicos.
§2° - As dreas passiveis de Operagdo Urbana estdo definidas no Mapa 5 do Anexo Il.

Art. 85 - Na implementacdo das agdes das OUC's podera haver a modificagdo de coeficientes
urbanisticos, regras sobre uso, ocupagdo e parcelamento do solo, procedimentos de
regulariza¢do fundidria e urbanistica, considerando-se o impacto ambiental delas decorrentes
e desde que previamente discutidas e aprovadas em audiéncias publicas com os segmentos
interessados e encaminhadas ao CONPLAM.

Art. 86 - Cada Operagdo Urbana Consorciada devera ser regulamentada por lei especifica e
devera conter, no minimo:

| - justificativa, objetivos e metas;

Il - definicdo de drea de abrangéncia, perimetros e limites;

Il - programa bésico de ocupacdo da drea, definindo normas e critérios de uso e ocupacdo e
projetos previstos para a area;

IV — previsio de beneficios a uma Area Especial de Interesse Social (AEIS);

V - definicdo dos parceiros e formas de participagdo comunitéria;

VI - prazo de validade;

VIl - plano de avaliacdo e fiscalizacdo, obrigatoriamente compartilhado com representagdo da
sociedade civil, coordenado por um conselho gestor, especificamente criado para cada OUC;
VIII - programa de atendimento econdmico, social e de sustentabilidade ambiental, voltado
para a populagao envolvida;

IX - estudos ambientais;

X - quadro de obras, metas e contrapartidas de cada promotor publico e/ou privado envolvido
e formas de alocagdo de recursos advindos da OUC;

XI - infragGes e penalidades cabiveis, assim como as normas processuais aplicaveis.

Art. 87 - Para cada OUC sera constituido Comité Gestor, de carater permanente, com direito a
participacdo dos agentes envolvidos no projeto especifico.

Parégrafo Unico - Os recursos auferidos nas OUC's serdo destinados para fundo especifico, e
serdo utilizados na érea de influéncia de cada operacdo realizada, conforme plano de obras
definido previamente, devendo o fundo ser extinto ao final da obra especificada de cada OUC.
Art. 88 - O Plano da OUC devera prever a reacomodagéo, no seu proprio perimetro, de usos e
atividades que precisem ser deslocados, em funcdo das transformagdes aprovadas.

Art. 89 - Os estudos necessarios para implantagdo e implementagéo da OUC, ouvido o CONPLAM,
deverdo constar de termo de referéncia, emitido pelo 6rgéo municipal de planejamento urbano
e meio ambiente:

Capitulo VIl — Dos Planos Setoriais

Art. 90 - Os Planos Setoriais (PS) sdo instrumentos legais de planejamento urbano e ambiental
que tém como objetivo detalhar o ordenamento do uso e ocupagdo do solo urbano de duas
ou mais unidades territoriais contiguas da cidade, podendo ser de uma unidade territorial
dependendo da érea, densidade populacional e complexidade do lugar, com vistas a otimizar
a fun¢do sécio-ambiental da propriedade e compatibilizar o seu adensamento a respectiva
infra-estrutura de suporte.

Art. 91 - Os PS deverdo ser elaborados e propostos com base em estudos aprofundados das
condicGes existentes na sua area de abrangéncia, observando a inser¢éo na bacia hidrogréfica
e no entorno e o papel desses espagos na funcionalidade da cidade, devendo:

| - definir o perimetro das dreas que abrange;

Il - definir os mecanismos de estimulo ou de inibicdo ao adensamento;

Il - respeitar necessariamente, o Plano Diretor de Mobilidade Urbana e a Politica Habitacional
de Interesse Social do Municipio do Natal;

|V - considerar infraestrutura existente;

V-respeitar os indices maximos e prescri¢ées estabelecidas nesta Lei e demais regulamentacées
especfficas que incidam na drea.

VI — Os Planos Setoriais — PS — deverdo ser elaborados de forma participativa respeitando as
determinagdes da Lei 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 92 - A partir dos estudos realizados na area, os PS devem indicar solugdes urbanas, viarias,
de transporte e transito, de infra-estrutura, localizagdo e dimensionamento de equipamentos e
servicos, levando em conta a populagdo residente e usudria, a paisagem, o conforto ambiental
urbano, a dindmica do mercado, a implantagdo de grandes projetos publicos ou privados ja
previstos, além de indicar, quando possivel, as fontes de recursos disponiveis.

§1° - A norma destinada a instituicdo dos PS deve incluir as propostas de regulamentagdo e
atualizacdo das legislagGes especificas quando incluirem areas especiais de interesse social e
zonas de interesse turistico ou de protecdo ambiental.

§2° - Também deverdo ser indicados na elaboragdo dos PS os imdveis passiveis de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, de direito de preempgdo, de IPTU
Progressivo e de consércios imobilidrios.

TITULO VI — DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA DO MUNICIPIO

Capitulo | — Generalidades

Art. 93 - O Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana do Municipio compde-se, nos termos
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do que dispdem as normas federais de desenvolvimento urbano e a Lei Organica do
Municipio do Natal, de 6rgéos ou unidades administrativas de planejamento, politica urbana
e meio ambiente, transito, transporte e mobilidade urbana, habitacdo de interesse social e
saneamento ambiental.

§1° - A participagdo da populagdo serd assegurada no Sistema de Planejamento e Gestdo
Urbana do Municipio, por representantes do Poder Publico e da sociedade civil organizada,
através da indicacdo por seus pares, mediante composicdo paritaria garantindo os critérios de
diversidade, pluralidade e representatividade, e através dos sequintes conselhos:

| - Conselho da Cidade do Natal — CONCIDADE

Il - Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente — CONPLAM

Il - Conselho Municipal de Transito e Transportes Urbanos — CMTTU

IV - Conselho Municipal de Habitagéo de Interesse Social — CONHABIN

V - Conselho Municipal de Saneamento Bésico - CONSAB

§2° - Cabera a cada conselho articular-se com os demais conselhos nas matérias comuns,
subsidiar tecnicamente o Conselho da Cidade, analisar as matérias pertinentes a sua area de
atuagdo e votar os encaminhamentos propostos pelos érgdos aos quais se vinculam.

Art. 94 - Além das atribuicdes dispostas na Lei Complementar n°31, de 10 de janeiro de 2001, e
suas alteragdes, cabe ao 6rgdo municipal de planejamento e orcamento, as sequintes atribuicdes:

| - articular os Conselhos de que trata o artigo anterior, em suas areas especificas;

II - presidir outros Conselhos aos quais se encontre vinculado.

Secdo | — Do Conselho da Cidade do Natal - CONCIDADE

Art. 95 - Fica criado o Conselho da Cidade do Natal, CONCIDADE/NATAL, ¢6rgéo colegiado
de carater consultivo e deliberativo, vinculado ao Gabinete do Prefeito que objetiva articular
politicas de desenvolvimento urbano sustentavel, com a ampla participacdo da sociedade e em
conformidade com as politicas regionais e federais.

§1°- 0 Conselho da Cidade serd presidido pelo Prefeito Municipal.

§2° - O Poder Executivo Municipal assegurara a organizagdo do CONCIDADE/NATAL, fornecendo
0S meios necessarios para sua instalagdo e funcionamento.

Art. 96 - Sdo atribui¢des minimas do Conselho da Cidade do Natal:

| - propor, debater e aprovar diretrizes e normas para implantagdo dos programas a serem
formulados pelos drgaos da Administracdo Publica Municipal relacionados a Politica Urbana;

Il - apreciar e propor diretrizes, formulacdo e implementacdo das politicas de desenvolvimento
urbano e ambiental a nivel municipal;

Il - emitir orientacGes e recomendacdes referentes a aplicagdo da Lei Federal n® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e demais leis e atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano municipal.

IV - propor aos 6rgdos competentes medidas e normas para implementagdo, acompanhamento
e avaliagdo da legislagdo urbanistica e ambiental;

V - promover mecanismos de cooperagdo entre os governos da Unido, Estado, municipios
vizinhos e Regido Metropolitana e a sociedade, na formulacéo e execugdo da politica municipal
e regional de desenvolvimento urbano.

VI - elaborar e aprovar seu regimento interno e formas de funcionamento do Conselho e das
suas camaras setoriais, bem como a sua articulagdo e integracdo com os demais Conselhos
Municipais especificos.

Paragrafo Unico — Cabera a lei especifica a definicio das competéncias, composicdo e
regulamento do CONCIDADE/NATAL, obedecendo a parametros e normas gerais definidas na
legislagdo federal, no prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias da data da aprovacéo desta
Lei, garantindo a participagdo social.

Capitulo Il — Do Orgéo Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

Art. 97 - Sdo atribui¢des do 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente, além
daquelas que lhe competem pela legislagdo aplicavel:

| - coordenar a elaboragdo do Plano Diretor e suas revisées, de forma participativa;

Il - elaborar, apreciar, analisar e encaminhar proposta de alteragdo da legislagdo urbanistica
e ambiental do Municipio;

Il - acompanhar o crescimento da cidade, observando as diretrizes constantes no Capitulo | do
Titulo Il desta Lei e propor alteracées de limites das zonas adensaveis;

IV - emitir parecer técnico sobre os empreendimentos e atividades considerados de impacto
e, quando necessario, encaminhé-lo ao CONPLAM;

V - identificar e propor a localizagdo de equipamentos sociais coletivos, no dmbito de seu
territdrio, em consonancia com as politicas setoriais de satide, educagao, cultura e lazer do Municipio;
VI - controlar e fiscalizar os usos incomodos no dmbito de seu territdrio;

VIl - presidir o Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente — CONPLAM.
Secdo | — Do Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente - CONPLAM

Art. 98 - Cabera ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente - CONPLAM,
6rgdo dotado de cardter consultivo e deliberativo e participagdo social, nos termos do
disposto no artigo 132 da Lei Orgénica do Municipio, as sequintes competéncias, além das
estabelecidas em lei especffica:

| - apreciar e opinar sobre projetos, diretrizes e normas de planejamento urbano e meio
ambiente do Municipio de Natal;

Il - funcionar como 6rgdo consultivo e deliberativo sobre matérias ndo regulamentadas;

IIl - apreciar e opinar sobre alteragdes do Plano Diretor, antes de serem submetidos ao Poder Legislativo;

IV - analisar e emitir parecer com relagdo as propostas de Operagdes Urbanas Consorciadas;
V - elaborar, aprovar e reformar seu regimento interno, dispondo sobre a ordem dos trabalhos
e sobre a constituicdo, competéncia e funcionamento das cdmaras em que se desdobrar o Conselho Pleno;

VI - apreciar e deliberar sobre casos omissos porventura existentes na legislagdo urbanistica
e ambiental e nas regulamentagdes desta Lei.

VII - aprovar a proposta or¢amentaria do FURB;

VIIl — acompanhar a aplicagdo dos recursos do FURB;

IX - estabelecer prioridades para o atendimento dos projetos a serem executados com
recursos do FURB;

X - opinar, em cada caso, quanto a celebragdo de convénios, acordos, termos de parceria,

ajuste e aditivos para a aplicacdo dos recursos do FURB.

Paragrafo Unico - Cabera a lei especifica definir outras atribuigdes, competéncias, composicdo
e demais normas de funcionamento do CONPLAM, no prazo de 120 (cento e vinte) dias.
Capitulo Il — Do Sistema Municipal de Habitagéo

de Interesse Social — SMHIS

Art. 99 — Fica instituido o Sistema Municipal de Habitacdo de Interesse Social — SMHIS, que se
destina a implementar a Politica Habitacional de Interesse Social para o Municipio de Natal.
§1° - 0 SMHIS é composto por uma unidade administrativa, sua insténcia de gestéo e controle,
pelo Conselho de Habitacdo de Interesse Social — CONHABIN e pelo Fundo de Habitacdo de
Interesse Social — FUNHABIN, seu instrumento econ6mico.

§2° - Cabe a unidade administrativa de Habitagdo de Interesse Social, além de outras contidas
em legislagdo especifica, as sequintes atribuicdes:

| - implementar a Politica Habitacional de Interesse Social do Municipio;

Il - presidir o CONHABIN e gerir o FUNHABIN;

IIl - elaborar Plano de Urbanizagdo para cada uma das areas de interesse social, que devera
ser aprovado pelo CONHABIN obedecendo ao disposto no artigo 24 desta Lei.

Paragrafo tnico. O Poder Publico devera no prazo maximo de 1 (um) ano da vigéncia deste
Plano editar as normas necessérias a efetivacdo da Politica Habitacional de Interesse Social
para o Municipio de Natal.

Secdo | — Do Conselho e do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social — CONHABIN e FUNHABIN

Art. 100 - Fica criado o Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse Social — CONHABIN, com
carater consultivo, deliberativo e participagdo social, destinado a apreciar e propor diretrizes,
formulagdo e implementacdo das politicas e programas de habitacdo de interesse social, a
nivel municipal, assim como acompanhar sua execugéo.

Art. 101 - Sdo atribuicbes do CONHABIN, além de outras atribuidas por lei:

| - apreciar planos e projetos de habitagdo de interesse social para fins de solicitagdo de
gratuidade da outorga de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico;

Il - acompanhar e fiscalizar a utilizagdo dos recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social — FUNHABIN, em consonancia com a Politica Habitacional de Interesse Social
para o Municipio - PHIS;

[II - observar as faixas de atendimento dos programas do FUNHABIN, conforme definido nesta Lei;

IV - aprovar diretrizes e normas para a gestdo do FUNHABIN;

V - aprovar programas habitacionais e outros propostos, assim como os programas anuais e
plurianuais de aplicagdo dos recursos do FUNHABIN;

VI - aprovar a politica de subsidios, assim como as normas de retorno dos financiamentos concedidos;
VI - aprovar a forma de repasse de recursos do FUNHABIN;

VIl - aprovar normas para a gestdo do patriménio vinculado ao FUNHABIN;

IX - acompanhar a execugdo dos programas e projetos financiados pelo FUNHABIN;

X - dirimir ddvidas quanto a aplicagdo das normas regulamentares relativas ao FUNHABIN;

XI - propor medidas de aprimoramento do desempenho do FUNHABIN, bem como outras
formas de atuagdo, visando a consecugdo dos seus objetivos.

Art. 102 - Fica constituido o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social - FUNHABIN,
destinado a dar suporte e apoio financeiro a implementacéo de programas habitacionais de
interesse social desenvolvidos a nivel municipal.

Art. 103 - O Poder Executivo deverd elaborar, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias da
data da entrada em vigor desta Lei, as normas regulamentadoras do CONHABIN e do FUNHABIN.
Capitulo IV — Do Orgéo Municipal de Transporte e Transito Urbano

Art. 104 - Sdo atribuicdes do érgdo responsavel pelo transporte e transito do Municipio
do Natal, além daquelas concedidas pela Lei Complementar n°20, de 2 de marco de 1999,
a elaboracdo do Plano Diretor de Mobilidade Urbana, observando normas e diretrizes
estabelecidas na legislacdo federal e nesta Lei, no prazo maximo de dois anos.

Secdo | - Do Conselho Municipal de Transporte e Transito Urbano - CMTTU

Art. 105 - O Conselho Municipal de Transporte e Transito Urbano — CMTTU, previsto na Lei
Complementar n°20, de 2 de margo de 1999, tem suas finalidades, composicdo e competéncias
definidas pelo Decreto n°. 6.734, de 16 de maio de 2001.

Capitulo V — Da Agéncia Reguladora dos Servicos de Saneamento Bésico do Municipio

Art. 106 - A Agéncia Reguladora dos Servigos de Saneamento Basico - ARSBAN, autarquia sob
regime especial criada pela Lei Municipal n°. 5.346 de 28 de dezembro de 2001, se destina a
regular a prestacdo de servicos pUblicos de saneamento bésico.

Parégrafo tnico - AARSBAN tem sua competéncia, atribuigdes e demais normas de organizagéo
e funcionamento estabelecidas na Lei tratada no caput deste artigo.

Secdo | — Do Conselho Municipal de Saneamento Basico - CONSAB

Art. 107 - O Conselho Municipal de Saneamento Basico, 6rgéo colegiado previsto na Lei
Municipal n° 5.250, de 10 de janeiro de 2001, com composicdo paritaria representativa
dos Poderes Executivo e Legislativo Municipal, bem como das empresas concessiondrias
operadoras de servicos e setores da sociedade civil, tem suas finalidades, composicdo e
competéncias definidas pela Lei Municipal n°. 5.285, de 25 de julho de 2001.

Capitulo VI — Da Articulagdo com Outras Instancias do Governo

Art. 108 - O Poder Executivo fica autorizado a participar, juntamente com outros 6rgdos
governamentais, de agdes que permitam uma integragdo e articulagdo com representantes
da administracdo direta e indireta dos governos federal, estadual e de outros municipios,
visando, principalmente:

| - o planejamento e gestdo do sistema de transportes e vias estruturais;

I - o desenvolvimento de politicas de saneamento ambiental, recursos hidricos e meio ambiente;

Il - o estabelecimento de politica de localizagdo industrial e turistica, bem como a aprovagéo
dos respectivos projetos;

IV - 0 estabelecimento de politicas de controle e fiscalizagdo da poluicdo;

V - a realizagdo de consorcios publicos para execugdo de agdes de interesse comum.

Art. 109 - A gestdo urbana assegurara meios de permanente consulta aos drgdos estaduais
e federais com influéncia no espago urbano, especialmente com os municipios da Regido
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Metropolitana, assegurando-se o acesso e voz dos representantes, de cada instancia, nos
diversos Conselhos definidos neste Titulo.

Art. 110 - Cabe ao Municipio de Natal a gestédo, definicio de uso, ocupagdo e parcelamento
de éreas de propriedade publica localizadas em territério municipal, ainda que pertencentes
a outros entes federados.

TITULO VIl — DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 111 - Ficam recepcionadas por esta Lei:

| — as normas existentes sobre parcelamento do solo, ficando o Municipio obrigado a revisar,
somente aquelas incompativeis com esta Lei, no prazo maximo de 1 (um) ano a contar da data
da publicagdo desta Lei;

Il — as normas em vigor relativas as zonas e areas especiais de interesse social, ambiental,
turistico, paisagistico, historico e portuaria, ficando o Municipio obrigado a revisar, somente
aquelas incompativeis com esta Lei, no prazo maximo de até 4 (quatro) anos a contar da data
da publicagdo desta Lei.

§1° - As zonas de protegdo ambiental ainda ndo regulamentadas deverdo ter aprovadas sua
regulamentacdo no prazo maximo de 2 (dois) anos e a Lei referente a ZPA-5 devera ser
revisada no prazo maximo de 6 (seis) meses.

§2° -0 Poder Publico deverd, no prazo de 60 (sessenta dias), estabelecer nova requlamentagdo
para a Zona Especial de Interesse Turistico — ZET-1, respeitados os limites estabelecidos no
Mapa 3 desta Lei.

§3° - No mesmo prazo de 6 (seis) meses, a contar da data da publicacdo desta Lei, deverd o
Poder Piblico requlamentar a Area Especial de Interesse Social — AEIS da Vila de Ponta Negra.

Art. 112 — VETADO

§1° - VETADO

§2° - VETADO

Art. 113 - Ficam mantidas todas as normas em vigor na data da publicagdo desta Lei, referentes
a competéncia, atribuigdes, composicdo e funcionamento do CONPLAM, até que seja elaborada
a lei de que trata o paragrafo Unico do artigo 98 desta Lei.

Art. 114 — Com relagdo ao uso da superficie aérea, superficidria e subterrdnea, as
concessionarias e 6rgdos publicos que prestam os servicos de 4gua, esgoto, gas encanado,
telecomunicagdes, eletricidade e drenagem urbana deverdo, no prazo méaximo de 3 (trés)
anos apds a publicagdo desta Lei, fornecer ao 6rgdo municipal de planejamento urbano e
meio ambiente o cadastro técnico, mapas detalhados, digitalizados e georeferenciados, com
informages das respectivas redes ja implantadas.

Art. 115 - A outorga onerosa poderd ser aplicada as edificagdes existentes, em situagdo
irregular, devendo ser avaliado, cada caso, pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e
meio ambiente, em consonancia com o que determina o Estatuto da Cidade, os principios desta
Lei e regulamentagdo especifica sobre a matéria.

Art. 116 - Este Plano e sua execugdo ficam sujeitos a continuo acompanhamento, revisao e
adaptacdo as circunstancias emergentes e serd revisto a cada 4 (quatro) anos, utilizando os
mecanismos de participagdo previstos em legislagdo propria.

Paragrafo tnico - O prazo tratado no caput deste artigo ndo € fator impeditivo para que sejam
promovidas alteracdes, através de legislacdes especificas, quando houver interesse publico.
Art. 117 — O Poder Executivo Municipal elaborara a Politica Habitacional de Interesse Social
no prazo de 2 (dois) anos.

Art. 118 — Deverd ser elaborado em um prazo de 12 (doze) meses o Plano Setorial de Ponta Negra.
Art. 119 — Até a regulamentagdo do Plano Setorial de Ponta Negra fica estabelecido o sequinte:

| — Os parametros urbanisticos para todo o perimetro de que trata o caput deste artigo, sejam
os referentes as areas de adensamento basico, salvo as areas especiais;

Il — Fica proibido o remembramento e gabaritos superiores a quatro pavimentos, para os

parques residenciais de Ponta Negra e Alagamar;

Il — Os indices urbanisticos regulamentados do plano setorial referido no caput deste artigo
deverdo considerar as condicdes de conforto ambiental e a disponibilidade de infra-estrutura e manutencdo.
Art. 120 — Sdo partes integrante desta Lei todos os Anexos que a acompanha, assim como
os quadros e mapas ali inseridos, bem como as imagens das Zonas de Prote¢do Ambiental
— ZPA, com suas coordenadas.

Art. 121 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as Leis Complementares
n°7, de 5 de agosto de 1994; n°22, de 18 de agosto de 1999 e n°.27, de 3 de novembro de
2000 e demais disposicdes em contrario.

Pal4cio Felipe Camardo, em Natal, 21 de junho de 2007.

Carlos Eduardo Nunes Alves
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ANEXO |
QUADRO 1

COEF. MAXIMO DE

g APROVEITAMENTO
o E AREAS RECEPTORAS | (m?) PARA TODOS OS USOS
<L DE POTENCIAL

|_

Qv CONSTRUTIVO INSTRUMENTS
© % (BAIRRO)

2 Outorga Onerosa (0OO)
ALECRIM 2,5
BARRO VERMELHO 3,5
LAGOA SECA 3,5
CIDADE ALTA 3,0
TIROL 35

L

| RIBEIRA 3,0

w -

— | PETROPOLIS 3,5
ROCAS 2.5
SANTOS REIS o
(EXCLUIDA ZPA 7) ,

AREIA PRETA 2,5
PRAIA DO MEIO 2,5
DIX-SEPT ROSADO 2,5

I | NORDESTE (EXCLUIDA 95

o | ZPAS) =

(o)

QUINTAS (EXCLUIDA 25
ZPA 8) =
NOVA DESCOBERTA 3,0
-
7 | LAGOA NOVA 3,0
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ANEXO |
QUADRO 2

CONTROLE DE GABARITO NO ENTORNO DO PARQUE DAS DUNAS

TTALTURA MAXIMA (G) |

; |
(o Mateos) LIMITES DA AREA |

AREA

NORTE: Campus Universitario
SUL: Avenida Engenheiro Roberto Freire e
1a <6 Avenida Senador Salgado Filho
: LESTE: Parque das Dunas
OESTE: Rua das Gardénias

NORTE: Campus Universitario
1b = <12 . SUL: Avenida Capitdo Mor Gouveia
- LESTE: Pargue das Dunas
OESTE: Avenida Senador Salgado Filho

| NORTE: Avenida Bernardo Vieira

- SUL: Avenida Capitdo Mor Gouveia e Campus
Universitario

LESTE: Parque das Dunas

OESTE: Avenida Xavier da Silveira e
prolongamentos

NORTE: Avenida Almirante Alexandrino de
Alencar
SUL: Avenida Bernardo Vieira
3 < 30 LESTE: Parque das Dunas
OESTE: Avenida Xavier da Silveira; Rua Dr.
Nilo Bezerra Ramalho; Avenida Zacarias
Monteiro

< 9 até 100 metros
do eixo da Avenida
Hermes da

4a Fonseca, lado
direito no sentido | NORTE: Travessa General Sampaic
BR 101 — Centro da | SUL: Avenida Almirante Alexandrino de

. . Alencar
Cidade LESTE: Parque das Dunas

OESTE: Avenida Senador Salgado Filho e
Hermes da Fonseca

< 15 a partir dos

4b 100 metros

De acordo com ¢ mapa em anexo a este quadro e © mapa 07, do Anexo

Onde: Naoc serao consideradas para o calculo do gabarito nesta area as caixas
d’ aguas e as circulagbes verticais.
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ANEXO |
QUADRO 04

Art. 35

Recursos Potencial Poluidor/Degradador
Ambientais e
Urbanisticos Fraco Moderado Forte
Ar Diurno Noturno Diurno Noturno Diurno Noturno
DEClb8|S(dB) <40 <35 40<a<70 | 35< a=<60 >70 > 60

Auséncia ou utiliza-

Emisséo de odores €

Queima de hidrocarbone-
tos, lenha, carvéo, cas-

P;Eig}g?ana ¢do de gas natural. material particulado. cas e
CONAMA 342/03 Sfares:
Qdores
Geragéo de esgotos
Agu'a Sem geracao de sanitarios e de efluentes Geragéo de efluentes
CONAMA 357/05 efluentes liquidos ou industriais sem oleos e industriais com éleos e
com geracgao de graxas e sem graxas e com as
apenas esgotos substancias presentes substancias da tabela X
sanitarios. na tabela X da da Resolugéo 357
Resolugdo 357 CONAMA.
CONAMA
Solo/Subsolo Inertes, domésticos N&o perigosos Perigosos, incluindo ser-
Residuos Soélidos. e de escritérios e ndo inertes vicos de saude,
Ocupag&o em m? Até 60 m? 60m2< a<1800m? a> 1800 m?
Usuérios Ate 4 4<a<170 a>170
Valor do investi-
Até 60 60 <a< 6.500 a > 6.500

mento
(em 1.000 REAIS)

OBSERVACAO: A classificagdo do empreendimento se dard em fungédo das alternati-

vas abaixo:

a) Quando se enquadrar em 2 (dois) ou mais parametros de um mesmo grau, sera classi-

ficado como pertencente a0 mesmo;
b) Quando ocorrer enquadramento dos pardmetros em 3 (trés) diferentes graus, sera

classificado no grau intermediario.
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PLANO DIRETOR DE NATAL

NATAL MACROZONEAMENTO e
e PROPOSTA DE REVISAD w2001

SEMURB ANEXO MAPA D1

Ul ERETAR MMCPMLOEUES | OiRETOS AUTORAIS RESERVADDS

— . LEGENDA :
N : FHH zonAs OE ADENSAMENTO BASICO  01° Iﬁﬁ&ﬁnﬁk

ZONAS ADENSAVEIS 13- POTE
@4+ N SR DA APRESENTAGRO
77| ZONAS DE PROTEGAD AMBIENTAL 05 - REDINHA

= 06 - 1GAI

07 - SALINAS

26 - SANTOS REIS
9.

10-

11+ PRALA DO MEID
12 - CIDADE ALTA
13

14 ARELA PRETA
15+ MAE LUIZA
18-

18+ NORDESTE
18-
20- TIROL
21 - LAGOA
22- DIX-SEPT ROSADD
23. BOM PASTOR
24 - N. SR". DE NAZARE
25 LAGOK MOVA
1 26 - NOVA DESCOBERTA
27 - FELIPE CAMARAC
CIDADE DA ESPERANGA
CIDADE NOWA,
CANDELARIA
31 - GUARAPES
32 - PLANALTO
33 - PITIMBU
3

8-
29-
0.

NEGROLIS
5 - CAPIM MACIO
36 - PONTA NEGRA

—— LIMITE DE BAIRROS
—— LIMITE INTERMUNICIPAL
— LIMITE DE REGAD
e LINHA FERREA

RIO POTENGI

OCEANQ ATLANTICO

R =
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P - PLANO DIRETOR DE NATAL ]
Lasgp e L ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL || 77500 |

courmansen oA coace || PROPOSTA DE REVISAD "Tv:urm

SEMURB | seor e

T DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS

LEGENDA :

[] zPas REGULAMENTADAS 02 PAICARA
| ZPA's NAC REGULAMENTADAS 03- POTENGI
z aHADREGY 04 - M. SR". DA APRESENTAGAD
- REDINHA
06 - IGAPO
- SALINAS
08 - SANTOS REIS
- ROCAS
10- RIBEIRA
11 - PRAIA DO MEIO
2. CIDADE ALTA
13- PET)
14 - AREIA PRETA

- Lul
16 - ALECRIM
QUINTAS

LAGOA NOVA
26 - NOVA DESCOBERTA
CAMARAD

36 - PONTA NEGRA

= LIMITE DE BAIRROS
= LIMITE INTERMUNICIPAL
— LIMITE DE REGIAD
=+ LINHA FERREA

OCEANO ATLANTICO
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/t PLANO DIRETOR DE NATAL
g AN e CONTROLE DE GABARITO | " 3asa
Ctwiansst cous souce | PROPOSTA DE REVISAO w3037

SEMURB ANEXO Il MAPA 03

‘SECRETARIA MUNICIPAL DE NEID
A

IEKTE £ URBANISHO DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS

LEGENDA :
01 - LAGOA AZUL
[z 02 - PAJUCARA
77 zET2 03 - POTENGI
L] 04 - M. SR". DA APRESENTAGAO
ZA 2ET3 05 - REDIKHA
06 - IGA
ez ze4 07- SALINAS
B 08 - SANTOS REIS
] zepm 00 - ROCAS
[[] ENTORNG DO PARGUE DAS DUNAS 10 RIBEIRA
11 - PRALA DO MEID
[Z7] zoma ESPECIAL NORTE 12 - CIDADE ALTA

13- PETR:

- OPOLIS

[Z7] Area nom EDIFICANDI | AREIA PRETA

16 - ALECRIM

17 - QUINTAS

18 - NORDESTE

19 - BARRO VERMELHO!

20- TIROL

21 - LAGOA SECA

22 - DIX-SEPT ROSADO
PASTOR

26 - NOVA DESCOBERTA

27 - FELIPE CAMARAQ

28 - CIDADE DA ESPERANGA
29 - CIDADE NOVA

33 - PITIMBU

34 - NEOPOLIS

35 - CAPIM MACIO
36 - PONTA NEGRA

NG

S

e

¥ el
DA HUNAS

e
OCEANO ATLANTICO
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_~@_ | PLANODIRETOR DE NATAL
RN RITUAADG, .mmmuummmu”fﬁ;m
| SOMPROMSSO Coma cioape || PROPOSTA 08 REVISAG _JMAI‘;mmr

'SEMURB = ™ | wwau

S I
e Untanama | DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS

FONTE: POLITICA DE HABITAGAQ DE INTERESSE SOCIAL PARA NATAL
(SEMTAS | UFRN / FUNPEC - 2005)

LEGENDA - MANCHA DE INTERESSE SOCIAL

MANGHA DE INTERESSE SOCIAL (MIS): PREDOMINANCIA
DE RENDA DE ATE 03 SALARIOS MINIMOS

LEGENDA - CLASSIFICAGAD DOS ASSENTAMENTOS:
B rsis 1 FaveLas

[l #E15 2- AREAS 508 INFLUENCIA DE EMPREENDIMENTO
IMPACTO SOCIO-ECONOMICO, CULTURAL E PAISAGISTICO

[] AEIS 3 - SEGURANGA ALIMENTAR (AREAS AGRICOLAS
REMANECENTES DO GRAMOREZINHO E PLANALTO, A DELIMITAR)

[ AEis 4 - NOVA DESCOBERTA INTEGRANTE DOS BAIRROS DE NOVA
DESCOBRTA E LAGOA NOVA.

[ concentraGAQ DE viLAS

Bl AE1S REGULAMENTADAS

Bl 7515 COMLIMITES ESTABELECIDOS.

LAGDA DF
EXTREMOZ

HEIS Somos Reis

AEIS Fiocs

sho sosé
AEIS Jaess | Run o Moter
ENCOSTA ou EECADARIA
AFER AEIS Ao o Jund
PRETA

0 Porey,

FORMIGUEIRG:-

Lay
BARREROS
TORRE su ALTA TENSAD

/Am Wi e Porss Hog
LABaINHA
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[B=N Sa PLANO DIRETOR DE NATAL

- PREFEITIRA DO

AREAS DE OPERAGAO URBANA | 1120030

wn
courmamisso cows coare || PROPOSTA DE REVISAO ABR (2037

SEMURB ANEXO Il MAPA 05

e e e | DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS

LEGENDA :

7 01 - LAGOA AZUL
EZ7] Avea de Operagao Urbana 02 - PAJUGARA

03 - POTENGI
04 - N, SR?, DA APRESENTAGAC]
05 - REDINHA

06 - IGAPO

07 - SALINAS

0F - SANTOS REIS
09 - ROCAS

10 - RIBEIRA

RDESTE
19 - BARRO VERMELHO
20 - TIROL.
21 - LAGOA SECA
27 - DIX-SEPT ROSADO
23 - BOM PASTOR
24 - N. SR®. DE NAZARE
25 - LAGOA NOVA
26 - NOVA DESCOBERTA
27 - FELIPE CAMARAD
28 - CIDADE DA ESPERANCA

8
S

S
o

S

g
N

3. PITIMBU

34 - NEOPOLIS

35 - CAPIM MACIO
36 - PONTA NEGRA

= LIMITE DE BAIRROS
= LIMITE INTERMUNIGIPAL
—— LIMITE DE REGIAD

|f
o

"”lw:{l’ g_._.,';‘,:';k 4+ LINHA FERREA

—

',?._
WS

5;\57\"'
WSHNS
WV PSS

PARQUE
DAS DUNAS

OCEANO ATLANTICO
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< ¢ PLANO DIRETOR DE NATAL
T et e

PLANTA DE CAMPOS CENTRAL - GABARITO Y000
axa
COMPROMESD COM A CIDADE PROPOSTA DE REVISAO ABR | 2007

SEMURB ANEXO N MAPA 06

P eE | DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS

E £ URBANISMO

LEGENDA -
{77 ZONA ESPECIAL DE WTERESSE 01-Lagoa AL
©A hisToRico 03 PAIUEARA

POTERG
N_SR° A AFRESENTAGAO
DeiHA

5
%

35 MACH
T ROMTA MEGRA

AR 7
N

A N
‘,,Z 2577

\\\

—— LMITE DEBAIRATS
—— LIMITE INTERMUNKCIFAL
—— uMTE DE REGHD
—— UMM FERRER

PARCUE
DAS DUNAS

OCEANO ATLANTICO

A
7N
20\
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A PLANO DIRETOR DE NATAL

T

TRTITANSSTS COB A CEIE

SEMUURB — MAPADT

e £ npansme | DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS

wnca
FLANTA DE CAMPOS CENTRAL - GARARTO (00

s
PREFGETA DE REVEAD =

LEGENDA
|:| AREAS NAO EDIFICANTES
D GABARITO DE 1 PAVIMENTO

:l GABARITO DE 4 PAVIMENTOS

POTILANDIA

QUARTEL DO EXERCITO

SYNNQ SYA INDYUYL

"—;1 X%
CIDADE JARDIM
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MENSAGEM N° 19/2007.

Em, 21/06/2007

Senhor Presidente

Comunico a Vossa Exceléncia que, nos termos § 1°, do art. 43, da Lei Organica do Municipio
do Natal/RN, decidi vetar parcialmente o Projeto de Lei Complementar n® 008/06 aprovado,
com Emendas, na sessdo plenaria realizada no dia 22 do més de maio do corrente ano e
que “Dispde sobre o Plano Diretor de Natal e d& outras providéncias”, pois os dispositivos
ora vetados estdo em descompasso, ou ferem frontalmente, os regramentos impostos pela
Constituicdo da Republica de 1988 — CR/88, pelo Estatuto das Cidades - Lei Federal n.°
10.257/01 , pela Politica Federal de Saneamento Bésico - Lei Federal n.° 11.445/07, pela
Politica Nacional de Meio Ambiente - Lei Federal n°. 6.938/81, pela Constituicdo do Estado do
Rio Grande do Norte, pela Politica Estadual de Recursos Hidricos - Lei Estadual n.° 6908/96
e Decreto Estadual 13.283/97, pela Lei Organica do Municipio de Natal/RN, pela Estrutura de
Organizagéo Administrativa do Municipio de Natal/RN - Lei Complementar Municipal n.° 020/99,
pelo Codigo de Obras e Edificacées do Municipio de Natal/RN - Lei Complementar Municipal n.°
055/04; alem de serem contrarias ao interesse pUblico de zelar pelo crescimento sustentavel
da cidade. Portanto, VETO-0S PARCIALMENTE na forma das RAZOES adiante explicitadas.
Carlos Eduardo Nunes Alves

Prefeito.

A Sua Exceléncia, o Senhor

Vereador Dickson Ricardo Nasser dos Santos

Presidente da Cdémara Municipal do Natal

Natal/RN

RAZOES DE VETO PARCIAL

Trata-se de Projeto de Lei que dispde sobre o Plano Diretor de Natal, objeto de aprovagdo, por
parte do Legislativo Municipal, em 22 de maio de 2007.

Tal Projeto derivou de proposta enviada, em 6 de novembro de 2006, por este Poder Executivo,
resultado de ampla consulta e participagdo da sociedade, e que teve como objetivo o pleno
desenvolvimento das fun¢Ges sociais da cidade e da propriedade urbana, de modo a garantir o
uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do territério municipal e assegurar a todos
os habitantes da cidade condi¢des de qualidade de vida, bem-estar e seguranca, conforme
dispdem os artigos 118 e 119 da Lei Organica do Municipio de Natal.

Importa frisar que, nos termos contidos na Constituicdo Federal de 1988, no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n°.10.257/2001) e na Lei Orgénica deste Municipio, o Plano Diretor, como
instrumento basico da politica territorial urbana (conjunto de regras para organizar o uso e
ocupagdo do solo no territério municipal) e parte integrante do processo de planejamento
municipal, se constitui no mais importante instrumento para garantia do direito de cidades
sustentaveis', onde ndo se pode pensar o desenvolvimento econdmico desalinhado dos
objetivos e diretrizes relativas a protecdo ambiental e a justica social.

Nessa compreensdo da importancia das normas do Plano Diretor para a garantia do direito a
cidades sustentdveis se destaca a funcdo sdcio-ambiental da propriedade urbana e a fungdo
social da cidade, e se tem em conta a nogdo de cidade como recurso ambiental® limitado e
esgotavel® considerado bem de uso comum do povo.

A seu turno, o Poder Publico municipal se constitui o gestor da Politica Urbana, devendo se
orientar pelos preceitos normativos que consagram os principios da fun¢do social da cidade,
do desenvolvimento sustentavel, do meio ambiente sadio como direito humano fundamental e
da fungdo sécio-ambiental da propriedade.

A compreensdo dessas importantes nogdes de Plano Diretor, cidades sustentdveis e do papel
e compromisso do gestor publico municipal com os interesses coletivos e difusos da sociedade
¢ que fundamenta as presentes razdes de veto.

Nessa linha de pensamento ¢ que consideramos que o Projeto aprovado pela Cimara Municipal
contém alguns vicios que impedem sua sancdo integral. O primeiro deles se refere a insercdo
dos §§ 3°e 4°no artigo 11, o sequndo trata da ampliagdo do prazo para pagamento da outorga
(§2° do artigo 62) € o terceiro, da alteracdo do artigo 112 por parte dessa Casa Legislativa.
Considerando a necessidade de evidenciar, de modo inequivoco, os aspectos que motivaram o
veto as normas acima indicadas, passaremos a tratar de cada um deles de forma especificada,
sendo feitas importantes consideracées que solicitamos sejam levadas a devida apreciacdo
dessa Casa Legislativa.

1- DAS RAZOES DE VETO AOS §§ 3° e 4° DO ARTIGO 11 REFERENTES AO MAIOR ADENSAMENTO
DA REGIAO ADMINISTRATIVA NORTE E AO CONDICIONANTE DE APRESENTAGAO DE SOLUCOES
INDIVIDUAIS DE ESGOTAMENTO SANITARIO - CONTRARIEDADE AQ INTERESSE PUBLICO E
INCONSTITUCIONALIDADES DAS NORMAS APROVADAS.

Através da Emenda Aditiva 3 ao Projeto enviado pelo Executivo, a Camara Municipal inseriu ao
artigo 11 os §§ 3° e 4° nos sequintes termos:

Art.11. Zona Adensavel é aquela onde as condi¢bes do meio fisico, a disponibilidade de infra-
estrutura e a necessidade de diversificagdo de uso, possibilitem um adensamento maior do que
o correspondente aos parametros basicos de coeficiente de aproveitamento.

§3°. A Regido Administrativa Norte sera considerada adensavel, com coeficiente méximo de
aproveitamento 2.5 (dois ponto cinco), desde que os empreendimentos apresentem solu¢do
de esgotamento sanitario, seja ela publica ou solu¢do individual, através de tratamento de
esgoto (ETE) locada dentro do préprio lote.

§4°. As solugdes de esgotamento sanitério apresentadas no paragrafo 3° deste artigo, deverdo
ser aprovados pela CAERN e SEMURB, cabendo ao empreendedor as suas custas, a execugdo,
sob a fiscalizagdo da Prefeitura Municipal de Natal

0 Poder Legislativo acatou a sequinte justificativa, que foi objeto do Parecer favoravel das
Comissdes Legislativas onde a mesma tramitou:

“A Regido Administrativa Norte, com os investimentos em sistema de drenagem, pavimentagéo
e com o advento da Ponte Newton Navarro, mais conhecida como a Ponte de Todos, se torna
um bairro com toda a infra-estrutura necessaria para o adensamento desejavel, sendo agora
garantido o uso sustentavel dos recursos hidricos provenientes do aqiifero.”

Diante de todos os estudos técnicos apresentados durante o processo de discussdo da referida

1 Entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as
presentes e futuras geragdes (art.2° |, do Estatuto da Cidade)

2 Que abrange bens naturais, culturais e artificiais.

3 Emrazdo de sua exploracdo e uso desordenado.

emenda e pareceres técnicos remetidos posteriormente ao Executivo*, cujas conclusdes ora
sdo acatadas pelo Poder Executivo conforme argumentagdo posta a seguir, consideramos
que os fundamentos utilizados para a aprovagdo da emenda que inseriu os §§3° e 4° ao
artigo 11 do Projeto refletem uma posicdo equivocada dos fatos, ndo podendo, portanto,
serem sancionadas tais normas. Vejamos as razées que fundamentam o veto ora levado ao
conhecimento dessa Casa Legislativa.

1.1. DA CONTRARIEDADE AO INTERESSE PUBLICO NA APROVACAO DOS §§ 3° e 4° DO ARTIGO
11 DIANTE DOS ESTUDOS E MANIFESTACOES TECNICAS APRESENTADAS CONTRA A EMENDA 3.
As razdes postas a sequir demonstram a contrariedade - dos §§3° e 4° do artigo 11 do Projeto
- ao interesse publico de zelar pelo crescimento sustentavel da Regido Administrativa Norte e
proporcionar condi¢des de qualidade de vida, satide, bem-estar e sequranca de seus habitantes.

1. AZona Norte ndo possui a infra-estrutura necessaria para se permitir um maior adensamento
como aprovado pela Camara Municipal vez que os investimentos em sistemas de drenagem
e pavimentagdo, além de outros que estdo sendo feitos naquela Regido, vem apenas corrigir
parte dos inlimeros problemas infra-estruturais existentes naquela area que, nos Gltimos vinte
e cinco anos, teve um grande crescimento populacional®, naturalmente acompanhado de um
boom habitacional, sem que houvesse o devido ordenamento gerencial daquele crescimento.
Esse fato resultou num quadro onde se constata um grande e histérico passivo urbanistico e
ambiental representado por um sistema vidrio desarticulado, um sistema de transporte coletivo
ineficaz, um sistema de esgotamento sanitério inadequado, e a desigualdade de acesso a infra-
estrutura®; tudo isso somado a situagées onde moradias foram instaladas em bacias hidricas e
em dreas de interesse ambiental. Disso decorre que a Regido Administrativa Norte possui um
quadro de vulnerabilidade social, ambiental e urbanistica que requer os devidos cuidados do
Poder Publico que, na medida de suas possibilidades (dado o alto custo do passivo urbanistico
e ambiental existente naquela drea), vem atuando no sentido de corrigir histéricos déficits no
planejamento urbano municipal, especialmente com relagdo aos problemas infra-estruturais
ocorridos nos Ultimos 25 (vinte e cinco) anos; ndo sendo correta, portanto, a justificativa
acatada para a aprovagdo da emenda.

2. Considerando que, para fins da aplicacdo do artigo 11 do Projeto de Lei em apreciagdo,
considera-se infra-estrutura urbana: sistema de abastecimento de 4gua e esgotamento
sanitdrio, sistema de drenagem de 4guas pluviais, sistema de energia elétrica e sistema vidrio
(conforme o artigo 12 do mesmo Projeto), os dados técnicos apresentados no processo de
discussédo da emenda incorporada ao texto remetido a apreciagdo do Executivo demonstram a
inexisténcia de infra-estrutura adequada para se permitir um maior adensamento, como exige
o caput do mesmo artigo 11. Em face dessa constatacdo ndo ha como se admitir um maior
adensamento daquela &rea (como prevé o §3° incorporado ao Projeto) sem a disponibilidade
de infra-estrutura que exige o caput do artigo.

3. Através de estudos levados a publico pela SEMURB’, a Regido Administrativa Norte possui
um tecido social e urbanistico fragil, representado por uma populagdo de baixa renda®, baixos
indicadores educacionais e pouco valor agregado nas construgdes. O aumento do valor do
solo em alguns setores daquela Regido ira alterar a dindmica interna dos bairros. Assim,
como ndo existem grandes dreas vazias de ocupagdo, a intensificagdo do uso do solo pelo
mercado levard uma substituicdo de parte da populagdo j& assentada (pela venda de seus
iméveis, especialmente na Redinha e nas margens da Avenida Dr. Jodo Medeiros Filho) com o
direcionamento dessas familias para as areas mais periféricas (nos bairros de Nossa Senhora
da Apresentacdo e Lagoa Azul), resultando num quadro de aumento da pobreza e do déficit
de infra-estrutura.

4. Com relagdo ao aspecto especifico referente a infra-estrutura de saneamento basico evidente
¢ o fato de que ndo foi observado, por grande parte dos Senhores Vereadores, todos os
argumentos técnicos contra a modificacéo do texto original, postos pelo Conselho Municipal de
Saneamento Basico — COMSAB, pela Agéncia Reguladora de Saneamento Basico do Municipio
de Natal - ARSBAN, pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo — SEMURB, pela
Universidade Federal do Rio Grande do Norte - UFRN, assim como as consideragdes postas
pelo Ministério Publico Federal, através de sua 45 Promotoria de Justica de Defesa do Meio
Ambiente. Tais fundamentagdes técnicas demonstram, em suma, que:

a) a Zona Norte ndo possui a infra-estrutura de saneamento basico adequada para um
adensamento de 2.5;

b) a solugdes individuais de esgotamento sanitario destoam das politicas de saneamento
bésico aplicadas no pais, em especial, da Politica Federal de Saneamento Bésico (Lei Federal
n.11.445/07) que tem como um dos principios fundamentais, de tendéncia universal, a
universalizacdo do acesso (também considerado direito social bésico e dever do estado,
acessivel a todos mediante ampliagdo progressiva ao acesso)?;

c) as solugdes individuais de esgotamento em dreas urbanas populosas sdo retrogradas
e contrarias ao servico publico de saneamento basico; contribuindo para fragmentar e
enfraquecer o controle do sistema publico de esgotamento sanitario;

d) em face do sistema aqtiifero Dunas Barreiras da Zona Norte ser do tipo livre (conforme
trabalho do Prof. José Geraldo Melo, denominado Avaliagdo dos Riscos de Contaminagdo
e Protecdo das Aguas Subterraneas de Natal, Zona Norte, de 1998), é necessario o

4 Tais estudos foram apresentados pela area técnica da Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e Urbanismo - SEMURB, pelo Conselho Municipal de Saneamento Basico - COMSAB, pela Agén-
cia Reguladora de Saneamento Bésico de Natal - ARSBAN, pelo Ministério Publico Estadual,
através de sua 45 Promotoria de Justica de Meio Ambiente e pela Universidade Federal do Rio
Grande do Norte, através do Camara de Recursos Hidricos e Saneamento do Departamento
de Engenharia Civil.

5 Lembre-se que entre a década de 1990 a 2000 a taxa de crescimento da Zona Norte foi de
5,8% a.a (o que contribuiu decisivamente para a elevagdo da taxa de crescimento de Natal
para 1,8% a.a).

6 Os estudos técnicos apresentados pela SEMURB indicam que dos 7 (sete) bairros da Zona
Norte, 4 (quatro) possuem as mais baixas coberturas de atendimento de rede de agua, 5
(cinco) possuem o mais baixo atendimento de coleta de lixo e 75% (setenta e cinco por cento)
dos bairros ndo possuem adequado sistema de esgotamento sanitario; estando, ainda, na
Zona Norte, 34% (trinta e quatro por cento) das favelas de Natal.

7 Na audiéncia publica realizada pela Camara Municipal no dia 7 de maio préximo passado.

8 A renda média da Regido Administrativa Norte é de 2,92 salarios minimos, abaixo inclusive
da renda média da Zona Oeste da cidade.

9 Forte, Francisco Danilo Bastos. CONTROLE SOCIAL NO SANEAMENTO: perspectiva para uma
cidade sauddvel a luz da Lei n® 11.445, de 5 de janeiro de 2007, palestra apresentada no dia
31 de maio de 2007, em Simpésio realizado no auditério do Hotel Riféles, nesta capital.
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desenvolvimento de estudos complementares na éarea, sendo de fundamental importancia a
implantacdo, em nivel global, de um sistema de saneamento com rede de esgotos sanitarios
no local;

e) os esgotos tratados nos sistemas instalados dentro dos lotes serdo langados no solo,
prejudicando o aqiiifero (4gua subterranea) ja contaminado por nitrato naquela Regido. Isto
porque aproximadamente 30% (trinta por cento) da dgua que abastece a populagdo da Zona
Norte é proveniente do aqiifero; sendo que dos 41 (quarenta e um) pogos que abastecem
a Zona Norte, 19 (dezenove) ja apresentaram contaminagdo por nitrato’ (encontrado em
niveis acima do permitido pela Portaria 518/04 do Ministério da Satde, que estabelece o valor
maximo de 10mg/I de N-NO3 -Nitrato). O nitrato é um composto quimico causador de doengas,
inclusive do cancer de estémago, segundo o proprio Instituto Nacional do Cancer (INCA);

f)  ndo existem padrdes legais de lancamento desses esgotos no solo vez que os padrdes da
Resolugéo n°.357/05 do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) sdo para lancamento
de esgotos tratados em aguas superficiais (rios);

g) alagoa de Extremoz j4 alcancou seu limite maximo de exploracdo, ndo possuindo mais
capacidade de langar dgua de boa qualidade para diluir o nitrato das areas afetadas na Zona
Norte; o que faz com que grande parte da populacdo daquela Regido j4 esteja bebendo dgua
imprdpria para o consumo humano, nos termos da Portaria n°. 518/04 do Ministério da Saude;

h) a Zona Norte possui 7 (sete) bairros: Nossa Senhora da Apresentacdo, Lagoa Azul,
Potengi, Pajucara, Igapo, Redinha e Salinas. Os 4 (quatro) primeiros ja séo os mais populosos
de Natal. Apenas Igap¢ possui rede de esgotamento. A tnica forma de se garantir a fiscalizagdo
e 0 monitoramento da contaminagdo do aqiifero é por meio de um Unico e eficiente Sistema
Publico de Esgotamento Sanitario;

i) as solugdes individuais ndo séo efetivas do ponto de vista da sustentabilidade econdmica,
social e ambiental; inexistindo estrutura de fiscalizagdo e monitoramento dos sistemas
individuais por parte do Municipio de Natal;

j) deve-se cobrar da CAERN um planejamento para a implantacdo de solucdo definitiva
para o sistema publico de saneamento bésico e ndo, se permitir solugdes individuais que,
comprovadamente, irdo causar prejuizo ao meio ambiente e a satde da populagdo;

k) a CAERN ndo pode licenciar Estacdo de Tratamento de Efluentes privada vez que, sendo
prestadora de servico publico, a Companhia precisa ser fiscalizada e néo fiscalizar;

[) para a introducdo dos §§3° e 4° ao artigo 11 ndo foram realizados estudos técnicos
acerca das caracteristicas do solo, topografia, posicéo e velocidade das dguas subterraneas;

m) com objetivo principal de preservagdo do meio ambiente e da satde da populacdo, deve-
se adotar medidas preventivas, desestimulando o adensamento de determinados bairros da
cidade, até que haja infra-estrutura de saneamento basico adequada.

Através do Oficio n°35/07, o Ministério Publico Estadual, através de sua 452 PIMA, acresce
as suas argumentacGes iniciais, os sequintes aspectos contra os §§3° e 4° ao artigo 11
aprovados pela Camara Municipal:

1. que, segundo o trabalho denominado Estudo da Quantificacdo da Oferta Hidrica da Lagoa
de Extremoz, elaborado pela Consultora Engensoft dentro do projeto PRAGUA/SEMI-ARIDO
em 2004: Atualmente, ja € explotado da Lagoa de Extremoz mensalmente cerca de 650 I/s,
equivalente a 1.700.000 m3/ més de dgua. As simulacbes permitiram a estimativa de valores
de exploracdo da lagoa para diferentes faixas de rebaixamento e niveis de exploracdo. Este
valor pode chegar a 690 L/s, com 100% de garantia e rebaixamentos méximos da ordem
de 3m, ou a 500 L/s para 100% de garantia e rebaixamento da ordem de 2m. Os niveis
de exploracdo atualmente verificados na regido da lagoa sdo da ordem de 650 L/s e estdo
limitados principalmente pelos rebaixamentos associados a exploragdo. . Tendo em vista a
necessidade de se restringir os rebaixamentos excessivos provocados por uma super-
exploragdo da lagoa, as simulagdes realizadas apontam para niveis maximos de rebaixamento
da lagoa em 3m, capacidade de exploracdo em torno de 690 L/s. Pelas informagdes técnicas
transcritas, conclui-se que a Lagoa de Extremoz encontra-se praticamente em sua capacidade
maxima de explotagdo e que sdo necessarios estudos para avaliagdo de outras alternativas
de abastecimento publico de 4gua da regido. Autorizar o incremento da populagdo da Zona
Norte sem levar em conta os estudos das alternativas vidveis para o abastecimento de dgua,
que deve ser realizado através de um Plano Diretor de Abastecimento de Agua, é uma atitude
precipitada e perigosa;

2. que qualquer decisdo acerca de sistema de tratamento de efluentes de uma cidade deve
ser tomada em consondncia com a Politica Estadual de Recursos Hidricos, que prevé, no art.
3° da Lei Estadual 6908/96, como diretriz 0 desenvolvimento de programas permanentes de
conservagdo e protecdo da dguas subterraneas, contra a poluicdo e a exploragdo excessiva ou
ndo controlada. Ademais, o Decreto Estadual 13.283, de 22 de marco de 1997, que disciplina
a outorga do direito de uso dos recursos hidricos, em seu art. 8°, inciso Il, estabelece que ndo
sera concedida outorga para o uso de dgua que se destine ao langamento de contaminantes
nas aguas subterraneas;

3. que “a Lei Organica do Municipio de Natal, em seu art. 135, VIII diz que incumbe ao Poder
Puablico executar plano de saneamento basico, de forma a atender as necessidades de toda
a populagdo. Como visto, o saneamento proposto na Lei Organica é do tipo universal e ndo
privado. Nesse sentido, vale mencionar que o Municipio de Natal j& dispde de um Plano Diretor
de Esgotamento Sanitario, elaborado pela KL Engenharia em 2004, que ja foi submetido a
andlise da Fundacdo Norte-Rio-Grandense de Pesquisa e Cultura, FUNPEC, pela ARSBAN e pelo
Ministério das Cidades e pelo COMSAB e que esté sendo analisado pelo IDEMA, sob o aspecto
do licenciamento ambiental. O Plano precisa ser aprimorado para que possa ser implantado,
uma vez que as opgdes de tratamento de esgotos previstas para todas as dreas da cidade sdo
de natureza global e ndo contempla sistemas individuais e particulares;”

4. que a Camara de Recursos Hidricos e Saneamento do Departamento de Engenharia Civil
da UFRN elaborou um PARECER TECNICO, que foi referendado pela Plenaria do Departamento
de Engenharia Civil, no dia 1.6.2007, posicionando-se contra a emenda 3 e, portanto,
recomendando seu veto;

5. que a alteragdo afeta o interesse publico primario, considerado este como o bem geral.
Como ensina HUGO NIGRO MAZZILLI''I| o interesse publico primario é o interesse social
(o interesse da sociedade ou da coletividade como um todo). O interesse publico primario
(bem geral) pode ser identificado com o interesse social, o interesse da sociedade ou da
coletividade, e até mesmo com alguns dos mais auténticos interesses difusos (o exemplo por

10 Tendo como locais mais afetados os bairros de Pajussara, Guamoré, Lagoa Azul, Brasil
Novo, Panatis, Amarante e Alvorada.

11 [ A defesa dos Interesses Difusos em Juizo. Saraiva, 16 ed. ver. ampl, atual. SP: Saraiva,
2003

exceléncia, do meio ambiente em geral;

6. que o dispositivo fere os art. 225 e 182 da Constituicdo Federal e os arts. 125 e 150 da
Constituicdo do Estado do Rio Grande do Norte.

Com relagdo ao Parecer aprovado pela Cdmara de Recursos Hidricos e Saneamento do
Departamento de Engenharia Civil da UFRN (conforme citado no item 4 do pardgrafo anterior),
deve ser destacado no documento os seguintes trechos:

“ 1. Ajustificativa apresentada ndo tem sustentagdo técnica, pois ndo é verdade que a regido
administrativa Norte dispde de toda a infra-estrutura necessaria para o adensamento pretendido
e que seja capaz de garantir o uso sustentavel dos recursos hidricos. Os professores presentes
na reunido da Camara entendem que o adensamento pretendido somente seria aceitavel em
dreas com completa infra-estrutura de saneamento bésico, contendo sistemas publicos de
abastecimento de dgua, de esgotamento sanitario, de limpeza publica e de drenagem urbana,
0 que ndo ocorre na maioria dos casos na regido administrativa Norte, que conta com menos
de 10% da rede de esgotos necessaria e enfrenta outros problemas sanitarios.

2. A eficiéncia e a efetividade de uma estacéo de tratamento de esgotos dependem sobretudo
de sua operagdo. A emenda ndo se refere a quem caberia e em que termos seria exercitada
a operagdo das unidades de tratamento de esgotos locadas dentro do préprio lote, deixando
indefinidas responsabilidades imprescindiveis para assegurar o funcionamento adequado das
mesmas. Mesmo que a regulamentagdo para o projeto e para a execugdo das ETEs estivesse
satisfatoria e fosse exegqiivel, ndo proporcionaria seguranca suficiente, porque ndo se refere
a operagdo e uma estacédo de tratamento de esgotos quando ndo ¢ adequadamente operada
ndo constitui solugdo de esgotamento sanitario capaz de preservar os recursos hidricos e a
qualidade do meio ambiente em dreas com grande adensamento populacional.

3. A Camara entende ainda que todos os esforcos e iniciativas atualmente despendidos no
sentido de dotar os futuros empreendimentos imobiliarios de Natal de ETEs compactas locadas
dentro do préprio lote deveriam ser redirecionados para a realizagdo de sistemas publicos de
esgotamentos sanitarios, contemplando redes coletoras, estacées de tratamento e destino
final adequado e sequro de seus efluentes.

Ressalta-se que o Parecer se encontra subscrito por renomados professores na area de
saneamento basico na UFRN, quais sejam: Prof. Cicero Onofre de Andrade Neto; Prof. Jodo de
Carvalho; Prof. Lucio Flavio Ferreira Moreira; Prof. Luiz Pereira de Brito; Prof. Manoel Lucas
Filho; Prof. Maria del Pilar Durante Ingunza e Prof. Valmir Melo da Silva.

Diante de todos os argumentos colacionados, ndo ha como se negar o fato de que as normas
introduzidas ao artigo 11 pelos §§3° e 4° por essa Casa Legislativa, sdo absolutamente
contrdrias ao interesse publico de promover o crescimento sustentado da Regido Administrativa
Norte da cidade e proporcionar condi¢bes de qualidade de vida, satde, bem-estar e seguranca
de seus habitantes; o que contraria a esséncia da proposta do Plano Diretor enviado pelo Executivo.
1.2. DAS INCONSTITUCIONALIDADES NA APROVACAO DOS §§ 3° e 4° DO ARTIGO 11 - AFRONTA
A CONSTITUICAO FEDERAL E A CONSTITUIGAO DO ESTADO DO RN.

Além do primeiro vicio das normas introduzidas ao artigo 11 - contrariedade do interesse
pUblico - também é de se verificar suas flagrantes inconstitucionalidades.

A primeira inconstitucionalidade identificada na proposta aprovada pela Camara Municipal
reside no acatamento da solugéo individual de esgotamento sanitdrio através de estacdo de
tratamento de esgoto dentro do préprio lote, mediante aprovacdo da CAERN e da SEMURB,
desconsiderando o disposto no §1° do art.45 da Lei Federal n° 11.445/2007, em afronta ao
disposto no artigo 182 c/c o artigo 21, XX, ambos da Constituicdo Federal. Vejamos.
Sabemos que o plano diretor é o instrumento bésico de desenvolvimento e de expansdo
urbana, nos termos do §1° do artigo 182 da Constituicdo Federal. Em seu caput, o mesmo
artigo 182 assim prescreve:

Art. 182 - A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das fungBes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

Sabemos que na aplicagdo das normas referentes ao sistema de reparti¢do constitucional de
competéncias, cabe a Unido, no exercicio de sua competéncia legislativa, editar normas gerais,
aos quais devem aten¢do os estados e 0s municipios.

Em se tratando de saneamento bdsico, é competéncia da Unido instituir diretrizes gerais,
nos termos contidos no inciso XX do artigo 21 da Constituicdo Federal. Nesse intento veio
a Lei Federal n°.11.445, de 5 de janeiro de 2007, estabelecer diretrizes nacionais para o
saneamento basico e para a politica federal de saneamento bésico. Em seu artigo 45 a referida
Lei assim dispde:

Art. 45. Ressalvadas as disposicdes em contrario das normas do titular, da entidade de
regulagdo e de meio ambiente, toda edificacdo permanente urbana serd conectada as redes
publicas de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario disponiveis e sujeita ao
pagamento das tarifas e de outros precos publicos decorrentes da conexdo e do uso desses servicos.
§1> Na auséncia de redes publicas de saneamento basico, serdo admitidas solugdes individuais
de abastecimento de 4gua e de afastamento e destinacdo final dos esgotos sanitdrios,
observadas as normas editadas pela entidade reguladora e pelos 6rgdos responsaveis pelas
politicas ambiental, sanitéria e de recursos hidricos.

Observando os §§3° e 4° inseridos, pela Cdmara Municipal, ao artigo 11 da proposta enviada
pelo Executivo verifica-se, de pronto, a inobservancia do que dispde o §1° do artigo 45 da Lei
Federal n.11.445/2007 vez que:

a) condiciona a permissdo para solugdes individuais de esgoto sanitdrio a CAERN
(concessiondria de servico publico, a quem cabe a responsabilidade pela prestacdo de
servicos) e a SEMURB;

b) ignora a necesséria precedéncia de normas editadas pela entidade reguladora (no caso
do Municipio de Natal, a ARSBAN);

c) despreza totalmente as manifestagdes contrarias do COMSAB'? e da ARSBAN™ quanto a
proposta de solugdes individuais de tratamento de esgoto. E mais: contraria a posicdo técnica
de renomados especialistas na area de saneamento basico; tudo conforme acima ja demonstrado.

Vale ressaltar que as diretrizes nacionais estabelecidas pela Lei Federal 11.445/2007 sdo
de cumprimento obrigatdrio pelos demais entes federados, especialmente os municipios; ndo
podendo o Municipio de Natal ignora-las como se ndo existissem; como ocorreu quando da

12 Orgéo consultivo em matéria de saneamento bésico, criado nos termos da Lei Municipal
n°.5.285, de 25 de julho de 2001 e regulamentado pelo Decreto Municipal n°. 6.877, de 19
de dezembro de 2001

13 Autarquia que tem como objetivo regular a prestacdo dos servicos de saneamento bésico
do Municipio e que exerce suas atribuicées em conformidade com as politicas e diretrizes do
COMSAB.
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aprovagdo, por parte da Camara Municipal, das normas ora vetadas.

Ndo fosse esse primeiro desrespeito as diretrizes gerais fixadas pela Lei Federal 11.445/2007,
referente ao saneamento basico, também se observa que a introducdo dos §§3° e 4° ao artigo
11 do Projeto de Lei enviado pelo Executivo desconsidera as diretrizes gerais da politica
urbana fixadas na Lei Federal n°. 10.257/2001, especialmente os artigos 1°, 2° e 39, nos
termos abaixo considerados. Assim dispdem os referidos artigos:

Art. 1> Na execucdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da Constituicdo
Federal serd aplicado o previsto nesta Lei.

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢@es sociais
da cidade e da propriedade urbana, mediante as sequintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentdveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servicos
pUblicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribui¢do espacial da populagéo e
das atividades econémicas do Municipio e do territdrio sob sua érea de influéncia, de modo a
evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

f) a deterioracéo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacdo ambiental;

VIIl — adogdo de padrdes de producéo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdémica do Municipio e
do territorio sob sua area de influéncia;

IX — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo;

XII' — protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

XIV — regularizacdo fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagdo do solo e
edificacdo, consideradas a situagdo socioeconémica da populagdo e as normas ambientais;
Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento
das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento
das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 2° desta Lei.

A partir da simples leitura das normas acima colacionadas constata-se que a permissdo de um
maior adensamento da Regido Norte, sem uma preocupacdo com a sustentabilidade social,
ambiental e urbanistica da drea, tudo conforme acima explicitado, e, especialmente, ignorando
a notéria situagdo de contaminacdo do aqifero e as implicagdes negativas da permissdo
para solugdes individuais de esgotamento sanitario, contraria frontalmente todas as diretrizes
gerais acima colacionadas, que devem ser adotadas pelo Municipio na execucdo da Politica
Urbana; configurando em afronta ao artigo 182 da Constituicdo Federal c/c os artigos 1°, 2° e
39 da Lei Federal n°.10.257/2001.

Ndo fosse a agressdo que a introdugdo dos §§3° e 4° do artigo 11 traz as diretrizes gerais
postas na Lei Federal 11.445/2007 (Saneamento Basico) e a Lei Federal 10.257/2001
(Politica Urbana), também salta aos olhos a afronta as diretrizes gerais fixadas pela Lei Federal
n°. 6.938/81 (Politica Nacional de Meio Ambiente), nos termos abaixo especificados:

Assim dispdem os artigos 2° e 4° da citada Lei Federal 6938/81:

Art.2°. A Politica Nacional do Meio Ambiente tem por objetivo a preservacdo, melhoria e
recuperagdo da qualidade ambiental propicia a vida, visando assegurar, no Pais, condigdes
ao desenvolvimento sécioecondmico, aos interesses da seqguranca nacional e a protecdo da
dignidade da vida humana, atendidos os seguintes principios:

| - agdo governamental na manutencdo do equilibrio ecolégico, considerando o meio ambiente
como um patriménio publico a ser necessariamente assegurado e protegido, tendo em vista
0 uso coletivo;

Il - racionalizagdo do uso do solo, do subsolo, da 4gua e do ar;

IIl - planejamento e fiscalizagdo do uso dos recursos ambientais;

IV - protecdo dos ecossistemas, com a preservacdo de dreas representativas;

V - controle e zoneamento das atividades potencial ou efetivamente poluidoras;

VI - incentivos ao estudo e a pesquisa de tecnologias orientadas para o uso racional e a
protecdo dos recursos ambientais;

VII - acompanhamento do estado da qualidade ambiental;

VIl - recuperagdo de areas degradadas;

IX - protecdo de dreas ameagadas de degradacdo;

X - educacdo ambiental a todos os niveis do ensino, inclusive a educacdo da comunidade,
objetivando capacita-la para participacdo ativa na defesa do meio ambiente.

Art. 4° - A Politica Nacional do Meio Ambiente visara:

| - a compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico social com a preservacdo da qualidade
do meio ambiente e do equilibrio ecolégico;

Il - & definicdo de &reas prioritarias de agdo governamental relativa a qualidade e ao equilibrio
ecoldgico, atendendo aos interesses da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, do Territérios
e dos Municipios;

Il - ao estabelecimento de critérios e padrées da qualidade ambiental e de normas relativas ao
uso e manejo de recursos ambientais;

IV - a0 desenvolvimento de pesquisas e de tecnologia s nacionais orientadas para o uso
racional de recursos ambientais;

V - a difusdo de tecnologias de manejo do meio ambiente, a divulgagdo de dados e informagées
ambientais e a formacdo de uma consciéncia publica sobre a necessidade de preservagdo da
qualidade ambiental e do equilibrio ecolégico;

VI - a preservagdo e restauragdo dos recursos ambientais com vistas & sua utilizacéo racional e
disponibilidade permanente, concorrendo para a manutengéo do equilibrio ecolégico propicio 4 vida;

VIl - & imposicéo, ao poluidor e ao predador, da obrigacdo de recuperar e/ou indenizar os

danos causados, e ao usudrio, de contribuicdo pela utilizacdo de recursos ambientais com
fins econdmicos.

Art. 5° - As diretrizes da Politica Nacional do Meio Ambiente serdo formuladas em normas e
planos, destinados a orientar a agéo dos Governos da Unido, dos Estados, do Distrito Federal,
dos Territdrios e dos Municipios no que se relaciona com a preservagao da qualidade ambiental
e manutencao do equilibrio ecolégico, observados os principios estabelecidos no art. 2° desta Lei.
Paragrafo Unico. As atividades empresariais publicas ou privadas serdo exercidas em
consonancia com as diretrizes da Politica Nacional do Meio Ambiente.

Considerando, ainda, a obrigatoriedade de que as normas municipais observem os principios
e diretrizes gerais da Politica Nacional do Meio Ambiente, conforme acima destacado, e diante
da constatacdo de que a aprovagdo, por parte da Camara Municipal, dos §§3° e 4° do artigo
11, ndo levou em conta qualquer dos aspectos técnicos e legais que fundamentavam a ndo
permissdo para um maior adensamento da Regido Administrativa Norte e a inviabilidade
ambiental, social e econdmica de solugdes individuais de esgotamento sanitério, é de se
entender como contrariadas também as diretrizes gerais postas pela referida Lei da Politica
Nacional do Meio Ambiente.

Somando-se aos argumentos acima destacados temos também a configuragdo de afronta ao
disposto no artigo 116 da Constituicdo do Estado do Rio Grande do Norte, abaixo transcrito:
Art.116 — A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico Municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das fungBes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

Desatendendo as diretrizes gerais fixadas pelas Leis Federais n°.11.445/2007,n°. 10.257/2001
e n° 6.938/81, referentes ao saneamento bésico, a politica urbana e ao meio ambiente,
respectivamente, nos termos supra considerados, ¢ de se verificar também a evidente afronta
ao disposto no artigo 116 da Constituicdo do Estado do Rio Grande do Norte.

Mais uma inconstitucionalidade se constata na inclusdo dos §§3° e 4° ao artigo 11 do Projeto,
qual seja: a afronta ao artigo 225 da Constituicdo Federal.

Art. 225 - Todos tém direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum
do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o
dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geragdes.

Considerando que as normas que propdem um maior adensamento da Regido Norte
desconsideram os graves problemas ambientais e urbanisticos atualmente existentes
naquela area (como j& explicitado) e propdem solugBes técnicas ndo acatadas pelos drgdos
competentes, desatendendo ao disposto nas normas federais aplicaveis, se reconhece uma
evidente afronta ao direito consagrado no artigo 225 da Constituicdo Federal, assim como ao
dever do Poder Publico de defender e preservar esse Direito para as presentes e futuras geracdes.

Por essa mesma razdo se configura também a agressdo ao disposto no artigo 150 da
Constituicdo do Estado do RN, que assim prescreve:

Art.150 — Todos tem o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial a qualidade de vida, impondo-se ao Poder Piblico e a coletividade
o dever de defendé-lo e preservé-lo, e de harmonizé-lo, racionalmente, com as necessidades
do desenvolvimento sécio-econdmico, para a presente e futuras geragdes.

Comprovado que a proposta do Municipio para a Regido Administrativa Norte possibilita
seu adensamento com coeficiente de aproveitamento basico de 1.2 e, portanto, ndo traz a
estagnagdo do crescimento daquela area (como equivocadamente foi entendido por alguns
edis) e que, com vistas a garantir a sustentabilidade ambiental e urbanistica daquela area,
devem ser adotadas medidas preventivas desestimulando o adensamento daquela area
até que haja infra-estrutura de saneamento basico adequada - e ndo, permitir solucbes de
esgotamento individual que trardo sérias conseqtiéncias negativas ao meio ambiente e & satide
da populagdo - é de se concluir que a introdugdo dos §§3° e 4° ao artigo 11 no Projeto
submetido a apreciacdo do Executivo ndo atende as prescri¢des contidas no artigo 150 da
Constituicdo Estadual do RN.

Por fim, é de se reiterar que as argumentacfes postas para a aprovacdo da emenda que
acresceu os §§3° e 4° a0 artigo 11 se basearam em razdes que ndo correspondem a realidade, quais sejam:
. que a proposta do Executivo ird impedir o crescimento da Zona Norte; o que ja se demonstrou
ndo ser verdade vez que a proposta do Executivo para as Zonas de Adensamento Basico, onde
se inclui a Zona Norte, prevé o coeficiente de aproveitamento basico 1.2, onde se permite,
inclusive, a construcdo de edificios de até 22 andares, ou 65 metros, como prevé o §2° do
artigo 29 do Projeto em apreciagdo';

Il. que o condicionamento do maior adensamento da drea a solugdes individuais de
esgotamento sanitdrio se constitui numa forma de parceria publico-privada. Em nenhuma
hipétese tais solugdes individuais podem ser entendidas como formas de parceria publico-
privada (PPPs) vez que o instrumento das PPPs, regulado pela Lei Federal 11.079/04, se
constitui um mecanismo (tipo de contrato administrativo) sequndo o qual o Poder Publico e
a iniciativa privada compartilham a realizacdo de projetos de interesse publico considerados
prioritarios. O objetivo das PPPs ¢ atrair a iniciativa privada para obras principalmente na
drea de transporte geral e metropolitano, seguranca, educagdo, salde, saneamento basico e
habitacdo, para as quais ndo ha recursos publicos disponiveis nem interesse de particulares
em executd-las dentro do tradicional sistema de concessdo. Dessa forma as PPPs sdo
contratos de interesse publico onde ocorre o compartilhamento de riscos entre concedente
e concessiondrios (iniciativa privada) para execucdo ou prestacdo de servicos piblicos ou de
obras publicas; nada tendo haver com a construcdo de estacdes de tratamento de esgotos
por empreendimentos privados, que se destinam a buscar apenas uma solucdo individual para
seus efluentes, como previsto na proposta de que tratam os §§3° e 4° do artigo 11, ora objeto
de veto pelo Executivo, por afronta ao interesse publico e em razéo das inconstitucionalidades
verificadas.

2. DAS RAZOES DE VETO INTEGRAL AO ARTIGO 112 APROVADO PELA CAMARA MUNICIPAL - DA
INCONSTITUCIONALIDADE E DA CONTRARIEDADE AO INTERESSE PUBLICO

Usando de suas prerrogativas essa Casa Legislativa aprovou a Emenda Modificativa 2 cujo
texto aderiu ao Projeto original nos seguintes termos:

Art.112. Os projetos que derem entrada na Secretaria Municipal de Transito e Transporte
Urbano (STTU), no prazo de até 90 (noventa) dias apds a san¢do e publicacdo desta lei,

14 Também deve ser destacado que, por equivoco, foi encaminhado o quadro enviado
pelo COMPLAN & Camara Municipal (que incluia os bairros de Potengi e Igapé como Zona
Adensavel) vez que na proposta do Executivo, que compde o Processo Administrativo
n°.23077.009549/2006-75, se encontra o quadro correto aprovado na Conferéncia das Cida-
des, onde todos os bairros da Zona Norte foram excluidos do Quadro 1 do Anexo | referente
a Zona Adensavel.0 equivoco foi prontamente corrigido pelo Executivo.
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serdo analisados de acordo com a legislagdo anterior, especialmente quanto as prescri¢des
urbanisticas para edificacdo.

Paragrafo tnico. Os interessados poderdo optar pela andlise de seus projetos conforme as
normas contidas neste Plano Diretor no prazo acima definido.

Inicialmente é de se considerar que a norma contida no artigo 112 trata do prazo de transicéo
para andlise dos projetos que forem submetidos a apreciacao urbanistica e ambiental do drgdo competente.
Segundo o texto do artigo, os projetos que derem entrada na STTU no prazo de noventa dias
apos a sangdo e publicacdo desta Lei serdo analisados de acordo com a legislagdo anterior.
Entende-se que os projetos que derem entrada na STTU serdo aqueles que apresentem a
necessidade de Relatorio de Impacto no Transito Urbano - RITUR (nos termos da Lei Municipal
n.4.885/1997). Tais empreendimentos sdo aqueles de impacto no meio urbano especificados
no artigo 2° da mesma Lei. Esses empreendimentos € que, conforme a norma aprovada, seriam
analisados pela legislagdo anterior. Os demais seriam, de imediato, analisados de acordo com
as novas normas constantes do Plano Diretor aprovado. Dessa primeira constatagdo decorre a
primeira evidéncia quanto a afronta ao interesse publico perpetrada pelo artigo 112 aprovado
pela Camara. Assim ocorre vez que os projetos que dardo entrada na STTU serédo os de maior
impacto urbano e exatamente esses é que seriam analisados em conformidade com as normas
mais permissivas contidas no Plano Diretor anterior, impedindo que a nova lei aprovada, que
estabelece normas de planejamento urbano necessarias para o crescimento sustentado da
cidade possam incidir, desde logo, para aqueles empreendimentos impactantes. Essa situacdo
causara, sem qualquer sombra de duvida, um enorme prejuizo na aplicabilidade das novas
normas introduzidas pelo Plano Diretor e sua eficiéncia.

Nao fosse o preocupante problema acima levantado, ha uma preocupagdo ainda maior na
aprovagdo do citado artigo 112 pela Cdmara; que consiste no fato de que a entrada na
STTU ¢ feita para a andlise do RITUR e como este documento e a sua analise ndo possuem
prazo de validade, a conseqtiéncia advinda da permissdo contida no referido artigo 112 sera
a de que os projetos que derem entrada na STTU no prazo estipulado por aquele artigo
poderdo ser analisados de acordo com legislagdo anterior em prazo indeterminado apés a
sancdo e publicacdo desta Lei; ou seja, ndo existira um prazo real para as andlises ambiental
e urbanistica daqueles empreendimentos pelas novas normas contidas no Plano Diretor;
situagdo que inviabilizara totalmente a sua execugdo.

As situagdes acima colocadas refletem a enorme afronta ao interesse publico de permitir a
execucdo e aplicabilidade do instrumento de planejamento urbano que ¢ o Plano Diretor,
revisto em face de uma nova realidade urbana, social e ambiental sob a qual o mesmo foi
gerado e que primam pelo crescimento sustentado da cidade de Natal.

Ndo fossem as evidentes afrontas ao interesse publico, nos termos acima expostos, a
norma encartada no artigo 112 por essa Cdmara de Vereadores também padece de grave
inconstitucionalidade, como passa a ser considerado.

Importante destacar que os projetos construtivos no Municipio de Natal se submetem a andlise
urbanistica e ambiental'™® que ocorre dentro de um mesmo procedimento administrativo, sendo
a andlise ambiental precedente a andlise urbanistica (vez que a primeira pode ser prejudicial
a segunda). Tal andlise ¢ realizada pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
- SEMURB que, nos termos do artigo 5, inciso XI, alineas d, n, e p, da Lei Complementar
n°.20, de 2 de marco de 1999, possui competéncia para tanto. Releva-se o fato de que a
SEMURB é 6rgdo local do Sistema Nacional de Meio Ambiente - SISNAMA, nos termos do
artigo 6°, inciso VI, da Lei Federal n°. 6.938/81 (Lei da Politica Nacional do Meio Ambiente
- PNMA), responsavel, portanto, pelo controle e fiscalizagdo de atividades capazes de provocar
degradacdo ambiental.

Disso decorre o fato de que, além da norma aprovada pela Camara, contrariar frontalmente
as normas municipais referentes a definicdo da competéncia dos érgdos da Administracdo
Municipal, h& uma visivel afronta ao disposto na referida Lei da PNMA (que se constitui norma
geral a ser obrigatoriamente seguida pelos demais entes federados) vez que, conforme
disciplina ali contida, somente os 6rgdos integrantes do SISNAMA possuem competéncia para
proceder o licenciamento ambiental; o que, por conseqtiéncia, impede que a STTU, érgdo
municipal de transito e transporte urbano, possa exercer tal atribuicdo, sob pena de cabal
afronta ao principio da legalidade encartado no artigo 37 da Constituicdo Federal de 1988,
que assim dispoe:

Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, também, ao sequinte.

Em face dessas razdes constata-se que o Executivo ndo tem outra alternativa senéo a de vetar
integralmente o artigo 112 aprovado pela Camara. O veto integral ao artigo se justifica vez que,
vetado o caput, fica sem objeto os respectivos paragrafos.

3. DAS RAZOES DE VETO AO §2° DO ARTIGO 62 REFERENTE A AMPLIACAO DO PRAZO PARA
PAGAMENTO DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - DA AFRONTA AQ INTERESSE PUBLICO
3, 1. CONSIDERACOES ESSENCIAIS SOBRE O INSTRUMENTO DA OUTORGA ONEROSA

A Emenda Modificativa 4 aprovada na Camara, que ampliou o prazo para a quitacdo do valor
da outorga e reduziu de seus percentuais, teve a seguinte justificativa: “os indices aplicados
garantem ndo s6 a possibilidade real de pagamento por parte dos empreendedores e o ndo
encarecimento dos iméveis construidos.”

Entretanto, em todos os momentos em que foi analisado e discutido o instituto da outorga
onerosa do direito de construir, ficou suficientemente esclarecido que:

a) o Estatuto da Cidade prevé a aplicagdo do instituto da outorga onerosa pelo Municipio como
um instrumento juridico para alcangar o objetivo de sustentabilidade das cidades;

b) a outorga € um instrumento de cunho redistributivo (social) que beneficia toda a sociedade
e que a aplicagdo do instrumento, de forma justa, permite a0 Municipio recuperar parte da
valorizagdo imobilidria decorrente dos investimentos publicos;

¢) o valor da outorga no Municipio de Natal é um dos mais baixos do pais;

d) a cobranga da outorga onerosa ndo penaliza empreendimentos destinados a habitacdo
social, neste caso inaplicavel nos termos do artigo 65 do Projeto de Lei aprovado;

e) os empreendimentos que apresentarem tecnologias urbano-ambientais sustentaveis e
15 Nos ternos do artigo 32 da Lei Complementar n°55/2004 “séo passiveis de Licenca
Ambiental todas as atividades utilizadoras de recursos ambientais consideradas efetiva ou
potencialmente poluidoras, conforme definido na legislagdo ambiental vigente, bem como os
empreendimentos capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambiental no Municipio
de Natal, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis”; s ndo se submetendo a tal
licenciamento os iméveis de usos residenciais unifamiliares que ndo estejam localizados em
Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental, conforme §1° do mesmo artigo 32 .

caracteristicas que valorizem o conforto ambiental urbano e a paisagem receberdo descontos
de até 70% (setenta por cento) do valor cobrado;

f) os percentuais da outorga na proposta apresentada pelo Municipio ndo representariam
impacto significativo ao custo dos empreendimentos'®. E por outro lado, ainda que o custo
decorrente do aumento do valor da outorga fosse repassado ao consumidor, ndo acresceria
substancialmente o preco final dos respectivos iméveis (cujos compradores advém dos setores
da classe média alta e de alta renda);

g) a diminuicdo dos percentuais da outorga ndo beneficiam a sociedade em geral, mas,
ao contrario, priva a cidade de projetos urbanisticos, de interesse social, de obras de infra-
estrutura e de equipamentos pUblicos e sociais.

Desse modo, se constata que absolutamente improcedentes sdo os argumentos postos a favor
da emenda que ampliou o prazo para pagamento do valor referente a outorga e reduziu seus
percentuais, vez que tais normas passaram a beneficiar tdo somente um setor econdmico em
prejuizo de toda a sociedade.

3.2. DO VETO AO §2° DO ARTIGO 62 REFERENTE A AMPLIACAO DO PRAZO PARA PAGAMENTO
DA OUTORGA ONEROSA

A Camara Municipal aprovou emenda ao Projeto de Lei enviado pelo Executivo, acrescendo no
texto do §2° do artigo 62 a expressdo “podendo ser quitado até a concessdo do habite-se”,
nos seguintes termos.

Art. 62 - Considera-se outorga onerosa a autorizado para construcdo acima do coeficiente
de aproveitamento basico de que trata esta Lei Complementar no artigo 10, nas zonas
adensaveis, até os pardmetros maximos constantes no Mapa 1 do Anexo Il e Quadro 1 do
Anexo |, para cada bairro.

§2° - Uma vez aprovado o projeto, o interessado deverd recolher, integralmente ou através de
parcelamento indexado, o valor da outorga de autorizagdo para construcdo de area adicional
ao coeficiente de aproveitamento bésico, com preco em moeda corrente do pais, podendo ser
quitado até a concesséo do habite-se.

Atualmente o valor referente ao pagamento da outorga onerosa ja pode ser parcelado tendo
como limite méximo de meses o correspondente a 2/3 (dois tercos) do prazo de execugdo da
obra (ndo podendo ultrapassar 18 meses), nos termos do artigo 2° do Decreto n°. 6.634, de
23 de outubro de 2000, que assim prescreve:

Art.2°. A outorga onerosa prevista na legislagdo urbanistica de Natal pode ser parcelada, tendo
como limite méximo de meses o correspondente a dois tercos (2/3) do prazo de execugdo da
obra e, em nenhuma hipétese, superior a dezoito (18) parcelas, sempre cada uma delas de
valor igual ou superior a R$ 2.000,00 (dois mil reais).

Observa-se que a aprovagdo da Emenda Modificativa 4 pela Cdmara Municipal, que permite a
prorrogagdo do prazo para o pagamento da outorga onerosa (até a concessao do habite-se'”
pela Administragdo, ou seja, até a conclusdo completa da obra) é absolutamente prejudicial ao
interesse publico pois impede - por um longo tempo - o incremento dos recursos do Fundo de
Urbanizagdo - FURB em prol de obras de interesse publico e social, beneficiando apenas um
segmento econdmico'® .

Lembre-se que os empreendimentos que se utilizam do instrumento da outorga onerosa
sempre sdo aqueles de maior porte, cuja construcdo geralmente ultrapassa o periodo de trés
anos. Também destaca-se que, nos termos do artigo 28 da Lei Complementar n°55/2004,
uma vez “iniciada a construcdo do empreendimento, a validade do alvara de construgdo fica
condicionado ao cumprimento do cronograma fisico apresentado ou de uma declaragdo do
proprietdrio com a previsdo de prazo para o término da obra.” Isso significa que ndo havendo
prazo maximo para o término da construcdo de tais empreendimentos, também ndo havera
prazo para a quitacdo do pagamento da outorga onerosa. E mais: poderd o construtor quitar
o valor total da outorga (ou seja, 100%) somente quando da emissdo do habite-se, como
permite a norma alterada pela Camara Municipal.

Dessas constatagdes se conclui que a alteracdo feita pela Camara Municipal, no §2° do artigo
62 do Projeto de Lei enviado pelo Executivo, é totalmente contraria ao interesse publico j& que
impede a redistribuicdo social e justa do valor cobrado a titulo de outorga onerosa, em prejuizo
de toda a sociedade; razdo pela qual é objeto de veto deste Poder Executivo.

4. DAS DEMAIS CONSIDERACOES IMPORTANTES A RESPEITO DO PROJETO DE LEI ENVIADO
PELA CAMARA MUNICIPAL

4.1, DA INVIABILIDADE DE VETO AO ARTIGO 64 E DO PREJUIZO SOCIAL DA REDUGAO DOS
PERCENTUAIS

Com relagdo a reducdo dos percentuais da outorga onerosa do direito de construir, objeto da
mesma Emenda 4, que culminou no artigo 64 enviado para apreciagdo do Executivo, € de se considerar que:
a. nos termos do §2° do artigo 43 da Lei Organica Municipal ndo é permitido ao Executivo
vetar apenas uma parte na norma ja que “o veto parcial abrange o texto integral do artigo,
paragrafo, inciso, alinea ou item”;

b. o veto integral ao artigo 64 aprovado pela Casa Legislativa importaria em suprimir os
percentuais para cobranca da outorga onerosa do direito de construir vez que a norma
anterior que trata do percentual se encontra inserida no §2° do artigo 16 da Lei Complementar
n°7/1994 que esta sendo integralmente revogada pelo Projeto sob apreciacdo.

Diante dos fatos acima considerados, ndo ha como vetar o referido artigo 64 (referente a
reducdo dos percentuais da outorga onerosa), ainda que se tenha evidente o prejuizo que
essa norma causara a sociedade em geral.

4.2. DA ALTERACAO DO INCISO Il DO ARTIGO 21 - QUADRO 2 DO ANEXO | - DA AREA DE
CONTROLE DE GABARITO DO PARQUE DAS DUNAS - DA INVIABILIDADE DE VETO

Nesta oportunidade ¢ imprescindivel considerar que a alteracdo do Quadro 2 do Anexo | de
que trata o inciso Il do artigo 21 (Area de Controle de Gabarito - Entorno do Parque das
Dunas), fruto da aprovacdo da Emenda Modificativa 1, levou a diminuicéo da drea de controle
de gabarito do Parque das Dunas. Em face das alteracbes decorrentes da citada Emenda,
nas areas onde havia o controle de gabarito de, no maximo, seis pavimentos, podera haver
construgdo de até vinte e dois pavimentos.

Manifestando-se especificamente sobre aspectos juridicos contrarios a alteracdo perpetrada

16 Deve ser destacado que os empreendimentos que sdo construidos mediante o pagamento
de outorga onerosa sdo sempre os de grande porte e que tais empreendimentos ndo ultra-
passam 6% (seis por cento) do total das obras licenciadas.

17 A previsdo de expedicéo de certiddo de caracteristica e habite-se encontra-se nos artigos
38 a 41 da Lei Complementar n°55/2004.

18 Lembre-se que ficou comprovado que ndo haverd encarecimento dos iméveis, ao contra-
rio do que posto na justificativa que instrui o parecer favoravel aquela emenda.



Pagina 24

Diario Oficial do Municipio

NATAL, SABADO, 23 DE JUNHO DE 2007

pela Emenda 1, disse o Ministério Publico Estadual, através do citado Oficio n.35/2007:

a. “ALei Organica do Municipio de Natal, em seu art. 135, V, determina que cabe ao Poder
Publico: definir o uso e a ocupagéo do solo, do subsolo e da 4gua, através de planejamento
que englobe diagndstico, andlise técnica e definicdo de diretrizes de gestdo dos espagos, com
a participacdo de entidades representativas das comunidades afetadas. A Camara Municipal
de Natal, ao diminuir o controle de gabarito do Parque das Dunas ndo apresentou nenhuma
andlise técnica que justificasse a alteracdo; ndo apresentou as projecbes de como ficaria a
proposta com as construgdes possiveis; ndo apresentou qualquer arrazoado sobre a auséncia
de impactos relativos a paisagem e ao conforto ambiental do local;

b. O Parque Estadual Dunas de Natal “Jornalista Luiz Maria Alves” foi criado em 1977 e é a
primeira Unidade de Conservacdo implantada no Rio Grande do Norte. Integra a Reserva da
Biosfera da Mata Atlantica Brasileira e é de grande importancia para a qualidade de vida da
populacdo, porque ajuda na recarga do lengol fredtico da cidade e contribui para a qualidade
do ar da cidade. Qualquer incremento de construcbes nas proximidades da Unidade de
Conservagdo deve ser avaliado sob diversos aspectos, inclusive abrangendo os impactos sobre
a biodiversidade do local, uma vez que existe no interior do Parque uma fauna nativa tipica do
ecossistema costeiro terrestre e Mata Atlantica.”

Com relagdo aos aspectos técnicos referentes a modificacéo realizada pela Camara Municipal,
o Ministério Publico juntou estudo técnico elaborado pelo Laboratério Conforto Ambiental do
Centro de Tecnologia do Departamento de Arquitetura da UFRN (subscritos pelo Prof. Dr.
Aldomar Pedrini, Chefe do LabCon; Prof* Dra. Virginia Maria Dantas de Aradjo, Coordenadora
da Base de Pesquisa em Conforto Ambiental e Eficiéncia Energética. Arq. Leonardo Jorge Brasil
de Freitas, Mestrando do PPGAU, integrante do LabCon; Carla Varela de Albuquerque Aratjo,
Bolsista do LabCon), onde foram analisados os possiveis impactos no conforto ambiental da
cidade e na paisagem e destacados os seguintes trechos:

a. A ventilagdo natural € a principal estratégia de conforto térmico para os habitantes da cidade
objeto do estudo (ARAUJO, 2001: COSTA:ARAUJO, 2001; LAMBERTS, et al., 2004), e o seu
comprometimento pode implicar em modificagdes microclimaticas como formacdo de ilhas de
calor. Portanto, a ventilagdo deve ser maximizada no meio urbano e no interior do ambiente construido;

b. Medicdes em tinel de vento realizadas por Evans apud Bittencourt e Candido (2005)
mostraram que a influéncia das alturas e larguras ndo sdo diretamente proporcionais. Por
exemplo, dobrando a altura do edificio implica no aumento da esteira (sombra) de vento em 120%;

¢. Independente do método de avaliagdo, a andlise da proposta de tratamento diferenciado das
seis dreas ao redor do Parque das Dunas é incoerente quanto ao seu impacto na ventilagdo,
porque as seis areas apresentam similar tipo de obstéculo ao vento;

d. Aformacdo de areas de vento estagnado, ou sem vento, dependem primordialmente da
forma das edificacdes. Quanto maior altura tiver um edificio, maior deve ser a drea reservada
ao seu redor para minimizar seu impacto. Por isso, recomenda-se: a definicdo de critérios
baseados na relagdo entre o gabarito e o afastamento; a diferenciacdo dos afastamentos
segundo as direcdes de vento predominantes; a diferenciagdo dos afastamentos segundo a
geometria e sua implantagéo em relacdo ao vento predominante. Por exemplo, o comprimento
da esteira (sombra) do vento pode variar em até 3,25 vezes, conforme..

e. Na questdo em pauta deve-se ter em mente que ndo ha nenhum elemento que justifique a
liberacéo do gabarito diferenciado para determinada faixa a sotavento do Parque das Dunas,
considerando os argumentos baseados na literatura técnica.

Foi destacado, ainda, que, segundo o Parecer do professor Paulo José Lisboa Nobre, M. Sc.,
doutorando do PPGAU: as correntes de ventilagdo sdo canalizadas a partir da Av. Eng. Roberto
Freire, contornam o Parque e percorrem o seu entorno — drea objeto do controle de gabarito
em questdo — para entdo atingirem os bairros localizados no extremo oposto da cidade.
Quanto aos ventos vindos do mar, estes ultrapassam o Parque para entdo atingirem o nivel
das edificagdes e, para tanto, se faz necessaria a existéncia de um espaco com edificagdes
predominantemente horizontais, sob pena de se criar uma segunda barreira para esses ventos
que tenderdo a subir, criando-se ali uma zona com caracteristicas de “ilha de calor urbana”.
Tais critérios cientificos foram adotados (em 1994) para delimitar a extensdo da superficie
denominada “entorno do Parque das Dunas”.

E de ser considerado que os estudos técnicos preliminares apresentados durante o processo
de discussdo da Emenda 1 j& apontavam para graves danos as fun¢des ambientais do
Parque das Dunas, tais como: privatizacdo da paisagem e da ventilagdo ocednica; aumento
da temperatura nos bairros vizinhos; riscos a flora e a fauna do Parque, além de risco de
aumento da carga poluidora e da contaminagdo das &guas subterraneas ali situadas. Ainda
assim, essa Camara aprovou a Emenda Modificativa 1 sem qualquer andlise técnica preliminar
e sem qualquer justificativa, como deveriam ser norteadas todas as decisdes relativas a
disciplina urbanistica da cidade, como bem entendeu o Ministério Publico Estadual através de
entendimento consignado no citado Oficio 35/2007.

Ocorre que sugerir o veto ao inciso Il do art.21 (Quadro 2 do Anexo I), objeto da Emenda
Modificativa 1, implicaria em suprimir a drea de controle de gabarito do entorno do Parque das
Dunas, vez que a norma anterior que trata do controle de gabarito naquela drea se encontra
inserida na Lei Complementar n°7/1994 que esta sendo integralmente revogada pelo artigo
119 do Projeto sob apreciacdo.

Desse modo, estando comprovado tecnicamente que a intensificacdo da verticalizagdo no
entorno do Parque das Dunas trard reflexos muito negativos relativos no aspecto climatico
- 0 que contraria gravemente as condutas mundiais destinadas a reducéo dos efeitos do
aquecimento global - procedente € a sugestdo feita pelo Ministério Publico Estadual para que
este Municipio, em regime emergencial, proceda a “realizacdo e reunido de todos os estudos
complementares sobre os impactos negativos decorrentes do aumento da verticalizagdo que
sera permitida no Plano Diretor, com incluséo das projecdes relativas aos impactos na paisagem
nas quatro fungdes ambientais principais do Parque das Dunas: ventilagdo, paisagem, aqiifero,

fauna e flora.”

Assim, objetivando resguardar as condi¢des de qualidade de vida e bem estar dos habitantes
e a protecdo ambiental daquela importante drea da cidade, é que, com fundamento em tais
estudos, devera o Executivo, no menor espaco de tempo possivel, remeter um Projeto de Lei
Complementar para reverter a situagdo criada com a aprovagdo da Emenda Modificativa 1.
Acreditamos que, procedendo a devida andlise da importante matéria de interesse publico que
amesma alberga, poderdo os edis repensarem e reverem a decisdo tomada a respeito da area
de controle de gabarito do entorno do Parque das Dunas, importante patriménio ambiental
de nossa cidade, das presentes e futuras geragdes e considerando que a diminui¢do daquela
drea protegida vai na contramdo das condutas mundiais destinadas a reducdo dos efeitos do
aquecimento global.

5. DAS CONSIDERACOES FINAIS

Deve-se, ainda, considerar que ndo foi apreciada pela Cdmara Municipal a emenda que criava o
Sistema de Unidade de Conservagdo Municipal, objeto da Emenda Modificativa 9. Considerando
a importancia da matéria, entendemos que a criacdo de tal Sistema deve ser objeto de lei
ordindria com o mesmo fim, ou alternativamente, ser incluida na revisdo do Cédigo de Meio
Ambiente deste Municipio.

Por fim, ndo se pode omitir a grande preocupacdo que o Projeto aprovado pela Camara
Municipal causou na cidade, o que se expressou através de diversas manifestacées sociais
e institucionais, assim como em documentos encaminhados ao Executivo Municipal, pelo
Ministério Publico Estadual, pela UFRN, pelo COMSAB, pela ARSBAN e outros, todos contidos
no Processo Administrativo n°23077.009549/2006-75 e cujas razées ali consignadas sdo
levadas em consideracdo nas presentes razées de veto.

Com amparo a todas as posices técnicas e juridicas que fundamentam as presentes razdes,
temos o fato de que a proposta construida pelo Municipio de Natal se compatibilizou com o
movimento nacional, coordenado pelo Ministério das Cidades, para construcdo de cidades
includentes, democraticas e sustentdveis, que tem o lema “A cidade de todos, por meio da
reforma urbana”'® onde se tem a clara nogéo do Plano Diretor como verdadeiro pacto sécio-
territorial para transformagdo de fato da realidade de nossas cidades, no sentido de possibilitar
a compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico, com a justica social e a protecdo ambiental;
evitando que as pressées imobilidrias suplantem as normas de planejamento urbano. Essa foi
a tonica que inspirou todo o trabalho de revisdo do Plano Diretor de Natal e que, entendemos,
foi desprezada com a aprovagdo de algumas alteracbes a proposta original, nos termos
considerados nas presentes razoes.

A tudo isso se acresce o fato de que, considerando a indisponibilidade e impenhorabilidade
do direito ao meio ambiente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia
qualidade de vida, nos termos do artigo 225 da Constituicdo Federal de 1988, outra ndo pode
ser a posicdo deste Executivo Municipal sendo a de, com fundamento no §1° do art.43 da Lei
Organica do Municipio, VETAR PARCIALMENTE O PROJETO, ESPECIFICAMENTE O §3°E 0 §4° DO
ARTIGO 11, 0 §2° DO ARTIGO 62 E O ARTIGO 112 E SEUS PARAGRAFOS, POR CONSIDERA-LOS
CONTRARIOS AO INTERESSE PUBLICO E EM FACE DAS EVIDENTES INCONSTITUCIONALIDADES
VERIFICADAS, nos termos considerados no presente documento.

Acreditamos que, em face da fundamental importancia do Plano Diretor do Municipio de Natal
para o crescimento sustentével da nossa cidade, deverdo os senhores vereadores concordarem
com as razdes aqui expostas, mantendo os vetos do Executivo.

Palacio Felipe Camardo , em Natal, 21 de junho de 2007.

Carlos Eduardo Nunes Alves

PREFEITO

19 Vide site www.cidades.gov.br/planodiretorparticipativo

PORTARIA N°.1367/2007-A.P, de 22 de junho de 2007.

0 PREFEITO DO MUNICIPIO DO NATAL, no uso de suas atribuigdes legais e tendo em vista o que
consta do artigo 55, inciso XIl da Lei Orgénica do Municipio do Natal,

RESOLVE:

Art. 1°. Nomear, CLARISSA BARROS DANTAS, para exercer, em comissdo, o cargo de Execugdo
de Servigos Especializados, simbolo SE, da Secretaria do Gabinete do Prefeito — SEGAP, criado
pela Lei Complementar n°. 020, de 02 de margo de 1999, modificada pela Lei Complementar
n°. 061, de 02 de junho de 2005, alterada pela Lei Complementar n®. 081, de 21 de junho de 2007.
Art. 2° — Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo, retroagindo os seus efeitos
ao dia 22 de junho de 2007.

Carlos Eduardo Nunes Alves

PREFEITO

Jodo Felipe da Trindade

SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO,

RECURSOS HUMANOS E PREVIDENCIA

SFCRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ, RECURSOS HUMANOS E PREVIDENCIA

TOMADA DE PRECOS N° 041/2007 - SEMSUR

A Comissdo Permanente de Licitacdo da SEMAD, conforme o estabelecido no artigo 109, da
Lei 8.666/93 em sua atual redagdo, torna publico o resultado do julgamento da Tomada de
Precos N° 041/2007.

Empresa ganhadora:

LANGAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., no valor total de R$ 263.197,29 (duzentos
e sessenta e trés mil cento e noventa e sete reais e vinte e nove centavos).

Natal, 22 de junho de 2007.

Janildo Pereira de Azevedo - Presidente da CPL
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